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XVII (TULLI), TULLIKAMARIN AUKIO
ASEMAKAAVA NRO 8662

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 30.4.2018 paivattya seka 3.12.2018, 3.5.2021, 8.11.2021 ja
19.10.2026 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8662. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimi-
valtaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XVII kaupunginosan (Tulli) korttelin nro 299 tonttia nro 2,
korttelin nro 310 tonttia nro 2 Tullikamarinaukiota seka virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin XVII kaupunginosan (Tulli) korttelit nro 299, 310 ja 657 seka katu-
aluetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkki-
tehti lina Joukainen (aiemmassa vaiheessa Anna Hyyppa).

Diaarinumero:
TRE:6153/10.02.01/2025, 27.11.2025 (ent. TRE:5680/10.02.01/2017, 7.8.2017)

Vireille tulo:
23.11.2017

Kaavan nimi ja tarkoitus
XVII (Tulli), Tullikamarin aukio. Asemakaava nro 8662.
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TIIVISTELMA

Tullikamarin aukion ymparisto uudistuu

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Tullikamarin aukion kehittami-
nen, aukion pohjoislaidan tdydennysrakentaminen ja kaava-alueeseen liit-
tyvien katualueiden kehittaminen viihtyisiksi keskustan jalankulkuymparis-
toiksi seka maanalaisen sahkdnsyottéaseman laajentaminen.

Tullikamarin aukion kaava oli asemakaavoitusohjelman kohde vuodelle
2018 ja asemakaavan taustalla on kaupungin jarjestama suunnittelu- ja to-
teutuskilpailu vuonna 2018, jonka voittajaksi valittiin ehdotus nimimerkilta
"Tullin hallit”. Voittaneen ehdotuksen on tehnyt YH Kodit Oy. Kilpailutyén
suunnittelijoina oli Schauman & Nordgren Architects Oy Ab, Schauman Ark-
kitehdit Oy, MASU Planning Oy ja Gronlund & Nisunen.

Tullikamarin aukion pohjoislaitaan muodostetaan tontti uudelle asuin- ja
lilkerakennukselle. Uudisrakennus liittyy osittain Tullin pysakointilaitok-
seen. Tullikamarin ja TOAS:n tonttien asemakaavat paivitetddn toteutu-
neen tilanteen mukaiseksi.

Kaavassa tutkittiin uusia ajoyhteyksia alueen pysakdintilaitoksiin, mutta
niiden toteuttaminen osoittautui liian kalliiksi ja siten mahdottomiksi. Tul-
lintorin ja Attilan pysakadintilaitosten ajoyhteydet sailyvat nykyiselldan ja
Tullikamarin ja kiinteistdjen huolto sovitetaan aukion toimintoihin ja Pin-
ninkadun jalankulkuun ja pyorailyyn. Raitiotien lilkkenndinti on alkanut Itse-
naisyydenkadulla v. 2021. Kaavaan on lisatty raitiotien maanalainen sih-
konsyottdasema ja kaavalla mahdollistetaan sen laajennus, joka liittyy au-
kion pohjoislaidan uudisrakennukseen. Senaatin Attila-kiinteisto sekd osa
katualueista ovat jddneet pois kaavasta.

Uutta rakennusoikeutta 5922kerrosalaneliometria

Suunnittelualueen kerrosala on yhteensd 12 520 k-m? ja maanalainen ker-
rosala 8750 k-m2. Mercurius uudisrakennukselle osoitetaan 6020 k-m? ra-
kennusoikeutta, josta 365 m? liiketilaa. Rakennusoikeutta osoitetaan toteu-
tuneen mukaisesti Toasin kiinteistdlle 3800 k-m?, Tullikamarille 2700 k-m?
ja maanalaista kerrosalaa 1000 k-m? ja P-Tullintori pysakéintilaitokselle
maanalaista pysakaointilaitoksen kerrosalaa 7750 k-m2. Kaava-alueen raken-
nusoikeus kasvaa yht. 5922 k-m?2.

Suunnittelualue Tullin kaupunginosassa

Suunnittelualue sijaitsee Tullin kaupunginosassa (XVIl) kaupungin ydinkes-
kustassa rautatieaseman itdpuolella. Asemakaavan muutos koskee Tullika-
marin aukiota, tontteja nro 299-2 (Tullikamari ja Pakkahuone) ja 310-2
(Toas) seka Tullikadun ja Itsendisyydenkatujen osia. Kaavan edellisen
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nahtavilla olon jalkeen Senaatin Attilan tontti sekd katualueita jai pois kaa-
vasta ja kaava-alue pienentyi.

Tullikamarin aukion ymparilld sijaitsevat kulttuuriravintolat Tullikamari ja
Telakka, TOAS:n opiskelija-asuntola seka Tullintorin kauppakeskus. Itsenai-
syydenkadun ja Yliopistonkadun kulmassa on Attilan toimistorakennus. Tul-
likamarin aukiolla on ajoittaisia tapahtumia, ravintoloiden terasseja ja huol-
toliikennetta. Aukion alla sijaitsee pysakointilaitos. ltsendisyydenkadulla on
raitiotie, siihen liittyva sahkonsyottéasema ja suunnittelualueen tuntu-
maan Pinninkadun itdpuolelle sijoittuu raitiotiepysakki. Tullin alue on maa-
kunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Tavoitteena on uudistaa Tullikamarin aukio viihtyisaksi kaupunkitilaksi ja
monikayttoiseksi tapahtumapaikaksi, mahdollistaa aukion pohjoislaidan
taydennysrakentaminen, raitiotien maanalaisen sahkonsyottéaseman laa-
jentaminen seka uudistaa alue viihtyisaksi keskustan jalankulkuymparis-
toksi. Suunnittelussa huomioidaan huoltoliikenne, py6érapysakoéinnin ratkai-
sut, urbaanit hulevesiratkaisut seka taydennysrakentamisen sovittautumi-
nen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Asemakaavatyon aikana hankkeiden ja kaupungin tavoitteet ovat tarkentu-
neet ja katualueiden ja pysakoinnin ja huollon ratkaisuja on tutkittu laa-
jasti. Kaavahankkeen aikana on myds alkanut raitiotien lilkenndinti elo-
kuussa 2021 ja sen myota tavoitteet ovat tarkentuneet lilkkennesuunnitte-
lussa. Laajoihin pysakointilaitosten ajoyhteyksien muutoksiin tai infran siir-
toihin ei l6ytynyt kannattavia tai edes mahdollisia ratkaisuja. Senaatti-kiin-
teistOjen tavoitteet ovat myos tdsmentyneet ja Attilan kiinteisto jai pois
kaavasta.

Tontilla 299-2 sijaitsevalla Tullikamarilla on valmistunut laaja perusparan-
nus- ja laajennushanke, jossa kehitettiin kiinteiston toiminnallisuutta, es-
teettomyytta ja poistumisteitd. Pakkahuoneen kellariin rakennettiin 450 k-
m? laajennus ja Tullikamarin aukion puolelle uusi 88 k-m? sisdankayntilaa-
jennus. Rakennuksen talotekniikka, vesikatto ja kattorakenteet uusittiin.
Julkisivut on korjattu vuosisadan patina sdilyttden. Perusparannus valmistui
syksylld 2026 ja tilat otetaan kdytt66n vuoden 2026 aikana.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe
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Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.11.—
14.12.2017 ja yleisotilaisuus jarjestettiin 11.12.2017. Aineistosta saatiin
kolme viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, ettd suunnittelukilpailun lisdksi kaavassa tu-
lee riittavassa madrin arvioida myds muita vaihtoehtoja. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo kommentoi paikan arvojen sailyttamista ja rakentamisen so-
vittamista niihin. Ymparistonsuojelun mukaan suunnittelussa on huomioi-
tava melu, ilmanlaatu ja hulevesien hallinta. Mielipiteissa kommentoitiin
mm. aukion jarjestelyja, uudisrakennuksen kerroslukua, kavelyn ja pyorai-
lyn yhteyksia seka suunnittelusta kdytavaa keskustelua.

Asemakaavaa varten laadittiin rakennetun ymparistdn selvitys, meluselvi-
tys ja ilmanlaatuselvitys. Tullikamarin aukion kilpailuasiakirjat julkaistiin
23.11.2017 ja kilpailuaika oli 19.1.-19.4.2018. Kilpailuun saatiin viisi ehdo-
tusta, jotka liitettiin asemakaavan valmisteluaineistoon.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 3.—24.5.2018 ja yleisotilai-
suus jarjestettiin 15.5.2018. Kilpailuehdotukset olivat esillda myos Galleria
Nottbeckissa 14.—18.5.2018. Aineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia
ja 8 mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskus otti kantaa vaikutusten arviointiin, vaihtoehtotar-
kasteluun ja ulko-oleskelualueisiin. Pirkanmaan maakuntamuseo piti kriitti-
sena Attilan viereista rakennusmassaa ja aukion kaupunkikuvallisen roolin
muutosta. Tampereen Sahkoverkko Oy kommentoi alueen kaapeleita, hu-
levesisuunnittelu hulevesiselvityksen tarvetta ja ymparistonsuojelu melu-
maardysta seka pysakaointihallin poistoilmaa. Mielipiteissa arvioitiin kilpai-
luehdotuksia ja esitettiin toiveita jatkosuunnitteluun. Eniten kannatusta sai
kilpailuehdotus Tullin Hallit ja toiseksi eniten Tulli Open Air. Kahdessa mieli-
piteessa ehdotuksia pidettiin huonoina ja edellytettiin kaupunkikuvan sai-
lyttamista. Lisaksi toivottiin moottoriliikenteen poistamista Varastokadulta.

Suunnittelu- ja toteutuskilpailun tulos julkistettiin 7.6.2018. Kilpailun tuo-
maristo totesi yksimielisesti ehdotuksen “Tullin hallit” toteuttavan parhai-
ten kilpailuohjelmassa esitetyt tavoitteet. Ehdotuksen olivat laatineet YH
Kodit Oy, Schauman & Nordgren Architects Oy Ab, Schauman Arkkitehdit
Oy, MASU Planning Oy seka Gronlund & Nisunen. Tuomaristo suositteli,
ettd suunnittelua jatketaan voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Asemakaavatyota jatkettiin voittaneen tyéryhman kanssa tuomariston oh-
jeiden ja saadun palautteen pohjalta. Aukiosuunnitelmassa tarkennettiin
mm. polkupydrapysakointia, kiinteita rakenteita ja huoltoajoyhteyksia. Uu-
disrakennuksesta laadittiin lisaa havainneaineistoa. Samalla tutkittiin myos
Attilan toimistorakentamisen laajentamista. Meluselvitys paivitettiin ja alu-
eelta laadittiin hulevesiselvitys.
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Asemakaavaa tarkistettiin saadun palautteen ja selvitysten perusteella. Uu-
disrakennuksen rakennusalat, rakennusoikeus ja kerrosluvut osoitettiin vii-
tesuunnitelman mukaisesti. Attilan tontilla mahdollistetaan rakennuksen
laajentaminen ja suojelumerkinnat ajantasaistettiin. Maanalaisten pysa-
kointilaitosten ja ajoyhteyksien tilavarauksia laajennettiin Pinninkadulla,
Hammareninkadulla ja aukiolla. Melu- ja hulevesimaarayksia tdsmennet-
tiin.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen nahtaville
13.12.2018-28.1.2019. Siita saatiin kaksi viranomaislausuntoa ja yksi muis-
tutus.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan kaupunkikuvallisia vaikutuksia ei ole
selvitetty riittdvasti. Ulko-oleskelutilat ovat alimitoitetut, riittava melusuo-
jaus tulee varmistaa ja rakentaminen tulee sopeuttaa arvoymparistoon.
Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta kaupunkikuvallisia vaikutuksia ei
ole riittavasti selvitetty ja rakentaminen vahentaa Attilan kaupunkikuval-
lista merkitystd. Muistuttajan mukaan Varastokatu on ruuhkainen, joten
aukion liikenne tulee suunnata toisin.

Ehdotusvaiheen jalkeen suunnittelualueeseen liitettiin Tullikamarin tontti
ja kaava mahdollistaa uuden sisddnkaynnin rakentaminen. Asemakaavaa
varten laadittiin katujen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja aukion
suunnitelma paivitettiin. Havainneaineistoa ja vaikutusten arviointia tay-
dennettiin. Asemakaavan pysakoéintinormit ja melusuojausta koskevat kaa-
vamaadraykset paivitettiin. Tonttinumerointiin tehtiin tekninen tarkistus
kiinteistonmuodostuksen helpottamiseksi.

Koska asemakaava-alue laajeni koskemaan my6s Tullikamarin tonttia, kaa-
van valmisteluaineisto asetettiin uudelleen nahtaville 14.5.-4.6.2021. Ai-
neistosta saatiin 8 viranomaiskommenttia ja kolme mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan tdydennysrakentaminen ei sopeudu
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon erityisesti mittakaavan
suhteen. ELY-keskus kommentoi myos kattopihoja ja lilkkenteen meluhait-
toja. Pirkanmaan liitto toteaa, ettd suunnittelussa on huomioitava maakun-
nallinen arvoalue seka esittdaa tadydennyksia OAS:aan ja selostukseen. Pir-
kanmaan maakuntamuseon mukaan suunnitelma heikentaa Attilan kau-
punkikuvallista merkitystd, joten uudisrakentamisen maaraa ja massoitte-
lua tulisi tarkistaa. Terveydensuojelun mukaan meluselvitys on huomioitu.
Ymparistonsuojelu kommentoi hulevesirakenteita seka ilmanvaihtojarjes-
telyja. Elisa Oyij:lla, hulevesisuunnittelulla ja Pirkanmaan pelastuslaitoksella
ei ole huomautettavaa. Koy Pysakointiveturi ja Tullin Parkki Oy seka
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Senaatti-kiinteistot tuovat esiin asemakaavaratkaisun edellyttdamia sopi-
mustarpeita. Tampereen polkupyordilijat esittaa, ettd Pinninkadun pyora-
katu on otettava kdyttdon muista hankkeista riippumatta. Kaupunkikuva-
toimikunta totesi 1.6.2021, etta aukion laidalle syntyy nayttava rakennus-
ten sarja, Attilan massoitteluratkaisu on perusteltu ja Tullikamarin akti-
vointi aukion suuntaan on positiivista. Toimikunta antoi ohjeita jatkosuun-
nitteluun.

Palautteen perusteella asemakaavaselostukseen tdaydennettiin kaavatilan-
teen kuvausta sekd maininnat maanvuokratilanteesta ja asemakaavan
edellyttdmistd sopimuksista. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin Museo-
viraston lausunto. Suunnitelmia ei tarkistettu. Asemakaavaratkaisu on
yleiskaavan mukainen ja selostuksessa kuvattiin suunnitelman vaikutuksia
mm. rakennettuun ymparistoon. Tullin alueen korttelirakenne ja mitta-
kaava kestavat muutoksia ja asemakaava edellyttda, etta alueen suunnitte-
lussa kiinnitetdan erityistda huomiota sijaintiin historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti merkittavassa ymparistossa.

Asiakirjat taydennettiin asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta
asetti asemakaavaehdotuksen nahtaville 2.12.2021-14.1.2022. kaavaehdo-
tuksesta saatiin kolme lausuntoa ja yksi muistutus.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan korkeassa rakentamisessa ei ole huo-
mioitu riittavasti lahiympariston laatua ja kulttuuriympariston arvoja. Kor-
kealle rakentamiselle ja Attilan massoittelulle tulee etsia vaihtoehtoisia
suunnitteluratkaisuja. Meluntorjuntaa on tarpeen kehittaa ja ulko-oleskelu-
alueiden tulee olla riittavat. ELY-keskus esittda taydennyksia selostukseen
ja vaikutusten arviointiin. Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan tdyden-
nysrakentaminen on ldhtokohtaisesti mahdollista ja alueella on muutoskes-
tavyytta, kunhan uudisrakentaminen sovitetaan maakunnalliseen arvoym-
paristoon. Erityisen ongelmallisia ovat vaikutukset Attilan ja piipun kaupun-
kikuvalliseen asemaan. Vaikutusten arviointia tulee tdydentaa ja Attilan
massoitteluvaihtoehtoja tulee tutkia. Museovirasto on siirtédnyt asian Pir-
kanmaan maakuntamuseon kasiteltavaksi ja viittaa maakuntamuseon lau-
suntoon. Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa. Muistutuksessaan Senaatti-
kiinteistot toistaa aiemmin esittdmansa huomiot mm. pysakdintijarjeste-
lyista ja sopimustarpeista.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 18.2.2022.

Asemakaavakarttaan on tehty muutoksia vuoden 2021 nahtavilla olon jal-
keen ja suunnitelmia on muokattu ja selvityksia paivitetty. Merkittavin
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muutos on, etta Tullikamarin aukion Mercurius uudisrakennuksen raken-
nusmassaa kavennettiin Itsendisyydenkadun puolella Tullikamarin linjaan.

Senaatin Attila-kiinteisto seka osa katualueista ovat jadneet pois kaavasta.
Pinninkadun ajoyhteys Attilan p-laitokseen sailyy nykyiselldan. Alueen lii-
kenneratkaisuja ja pysdkdintihallien ajoyhteyksia yksinkertaistettiin ja luo-
vuttiin isoista ajoramppimuutoksista. Jalankulun ja pyorailyn paareitti on
toteutettu Pinninkadun sijaan Yliopistokadulle. Raitiotien sahkonsyottoase-
man laajennus otettiin mukaan kaavaan. Yleisten alueiden katujen ja au-
kion yleissuunnitelmaa ja selvityksid on tarkennettu ja suunnittelu laajen-
nettiin Itsendisyydenkadun jalankulkualueisiin. Vaikutustenarviointia tay-
dennettiin kaavaselostukseen. Kaavan selvitykset paivitettiin tarvittavilta
osin ja kaavan viitesuunnitelmien havainnekuvat ja selostus paivitettiin
muutosten pohjalta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma. Ase-
makaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Suunnittelu- ja toteu-
tuskilpailun tuloksena oli aukion uudistamisen ja tdydennysrakentamisen
suunnitelma, jonka kilpailun voittanut YH Kodit Oy sitoutuu toteuttamaan.
Uudisrakennuksen tontin varaamisesta ja kaupasta tehdaan erilliset paa-
tokset.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa erilaisia sopimuksia kaupungin ja
alueen muiden osapuolten valilla mm. vuokra-alueisiin ja pysdkdintijarjes-
telyihin liittyen.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Tullin kaupunginosassa (XVIl) kaupungin ydinkes-
kustassa rautatieaseman itdpuolella. Asemakaavan muutos koskee Tullika-
marin aukiota, tontteja nro 299-2, 310-2 seka osia Tullikadusta ja Itsenai-
syydenkadusta.

Tulli on vanhaa varasto- ja teollisuusaluetta, joka on muuttunut monipuo-
liseksi tyopaikka-alueeksi. Tullikamarin aukion ymparilla sijaitsevat kulttuu-
riravintolat Tullikamari ja Telakka, TOAS:n opiskelija-asuntola seka Tullinto-
rin kauppakeskus. Itsendisyydenkadun ja Yliopistonkadun kulmassa on Atti-
lan toimistorakennus. Tullikamarin aukiolla on tapahtumia, ravintoloiden
terasseja ja huoltoliikennetta. Aukion alla sijaitsee pysakaointilaitos. Itsenai-
syydenkadulla on raitiotie, jonka pysakki sijoittuu suunnittelualueen koh-
dalle.

Suunnittelualueen sijainti ortokuvassa, Tampereen kaupunki 2026.

1.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua korttelialuetta, jossa ei ole luonnontilaista
ymparistoa. Tullikamarin aukion pohjoislaidalla kasvaa vanha tammi. Pak-
kahuoneen itdpuolella, Telakan terassin ymparilld, Attilan pysakointialueen
reunalla ja Hammareninkadulla on puu- ja pensasrivejad. Aukion koilliskul-
massa Pikkupinnin puistossa on nurmikaistale. Alueen korkeusasemat vaih-
televat Hammareninkadun +97,3:sta Attilan tontin +101:een.
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Tullikadun ja aukion lapi kulkee yksi Tullin hulevesien paavirtausreiteista,
joka purkaa hulevedet Itsendisyydenkadulle, rautatien ali, Rautatienkadun
kautta Rongankadulle ja edelleen Tammerkoskeen.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Tullin alue sijaitsee radan varressa kaupungin ydinkeskustan itdisena jat-
keena. Kaupunginosan lansipuolella sijaitsevat ydinkeskustan korttelit pal-
veluineen, pohjois- ja itdpuolella Tammelan ja Kalevan asuinalueet. Alue on
rautatieaseman ja paikallisten joukkoliikennekaytavien risteyskohdassa
erinomaisesti saavutettavissa.

Tullin alue alkoi muodostua 1800-luvun lopulla, kun ratapihan itdapuolelle
rakennettiin varasto-, konttori- ja tuotantotiloja liike-eldaman tarpeisiin. Va-
hitellen Tulli on muuttunut monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi, jossa sijait-
see mm. teknologiayritysten toimistoja, palveluyrityksid, pienteollisuutta ja
kulttuurituotantoa.

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Tullin alue ja Tullikamarin aukio

Tehdas- ja varastoalueeksi rakennetun Tullin korttelit ovat kapeita ja katu-
jen reunustamia, ja kaupunkikuva koostuu eri-ikdisista ja erityylisista raken-
nuksista. Tullin ruutukaava-alueen julkisivu eteldan ja itdan on melko yhte-
nainen, ratapihan suuntaan monimuotoisempi. Pohjoisreunassa Pakkahuo-
neenaukion, Tullikamarin aukion ja Attilan tontin avoimet kaupunkitilat
poikkeavat muusta tiiviista ruutukaava-alueesta.

lImakuva Tullikamarin aukion ympdristéstd. KUVA: © Suomenilmakuva 2023

Tullikamarin aukion ymparisté on Tullin ensimmaisina valmistuneita alu-
eita. Aukiolla oli nimensa mukaisesti alun perin tullikamarin sijaintipaikka.
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Logistisesti vilkkaalla paikalla sijainneella aukiolla oli 1900-luvun alussa pai-
kallista raideverkkoakin, mutta 1930-80-luvuilla pddosin kuorma-autolii-
kennetta. Aukion alle rakennettiin 1990-luvulla pysakointilaitos ja liiken-
ndinnin leimaama kaupunkitila muuttui torimaisemmaksi.

Eri aikoina rakennetuista ja eri kokoisista rakennuksista muodostuva au-
kion kaupunkikuva on hajanainen. Vanha varasto- ja teollisuusalueen iden-
titeetti on kuitenkin vahvasti lasna aukion vanhemmissa rakennuksissa ja
yhdessa ne ovat aluetta kaupunkikuvallisesti yhdistava tekija.

Paaosin asfalttipintaisella aukiolla on vahan kadunkalusteita ja suurin osa
niista liittyy huoltoon ja tekniikkaan. Pohjoisreunassa on pysakointilaitok-
seen johtava porrashuone ja lansireunassa laitoksen ilmastointirakennel-
mia. Kesdaikaan aukiolle levittaytyy ravintoloiden terasseja. Keskella au-
kiota on kaksi korkeaa, koristeellista valaisinpylvasta todennakoisesti 1930-
luvun loppupuolelta. Aukiolla on huoltoajoa ja epavirallista pysakoéintia.

Tontti nro 299-2

Tontilla sijaitsevat Tullin alueen vanhimmat rakennukset, Tullikamari ja
Pakkahuone. Tullitoimintaa varten suunniteltu rakennuskokonaisuus ra-
kennettiin 1897-1901 Georg Schreckin suunnitelmien mukaan. Kokonai-
suuteen kuuluvat kaksikerroksinen entinen tulli ja yksikerroksinen Pakka-
huone. Rakennus muutettiin kulttuurikeskukseksi vuonna 1988.

Punatiilinen rakennus edustaa tyylillisesti historismia. Rakennukseen on
tehty julkisivukorjauksia seka tila- ja sisddankayntimuutoksia, joita on tehty
rakennuksen arvoja kunnioittaen.

Tullikamari Itsendisyydenkadulta ja Pakkahuone Tullikamarin aukion puolelta.
KUVAT: Rakennetun kulttuuriympdristén selvitys

Tullikamarilla on valmistunut laaja perusparannus- ja laajennushanke, jossa
kehitettiin kiinteiston toiminnallisuutta, esteettomyytta ja poistumisteita.
Pakkahuoneen kellariin rakennettiin 450 k-m? laajennus ja Tullikamarin au-
kion puolelle uusi 88 k-m? sisdankayntilaajennus. Rakennuksen talotek-
niikka, vesikatto ja kattorakenteet uusittiin. Julkisivuton korjattu
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vuosisadan patinat sdilyttden. Perusparannus valmistui syksylla 2026 ja tilat
otetaan kaytt6on vuoden 2026 aikana.

Tontin rajat noudattelevat rakennuksen seindlinjoja ja tontin eteldpaahan
sisdltyy Tullikadun katualuetta. Tontin pinta-ala on 1936 m?.

Tullikamari ja uusi sisdédnkdyntilaajennus 1. krs pohjapiirros. Arkkitehdit MY Oy 2025.

Tontti 310-1 (oli kaavan aiemmassa vaiheessa mukana kaavassa)

Tontilla sijaitsee Attilan kenkdtehdas Oy:n entinen tehdasrakennus. Puna-
tiiliseen rakennuskokonaisuuteen kuuluu 1915 valmistunut Heikki Tiitolan
suunnittelema viisikerroksinen tehdasrakennus Itsendisyydenkadun puo-
lella seka Jaakko Tahtisen suunnittelema 5—6-kerroksinen laajennusosa
vuodelta 1954 Yliopistonkadun varrella. Tehdaskaytto loppui 1970-luvulla,
jolloin rakennus muutettiin liike- ja toimistotiloiksi seka edelleen toimiti-
loiksi 2000-luvulla. Rakennus on nykydan valtion virastokdytossa.

Rakennuksen vanha osa on tyylillisesti klassinen. Laajennuksessa on lai-
nauksia vanhan osan julkisivuista, mutta myds selkeitd rakennusaikansa
modernistisia piirteitd. Rakennuskokonaisuuden julkisivut ovat sdilyneet
tunnistettavina lukuisista korjauksista huolimatta. Sisatilat on uusittu use-
aan otteeseen, perusteellisesti viimeksi 2000-luvulla.

Sisdpihalla on tehtaanpiippu ja entinen tallirakennus vuodelta 1914. Kivet-
tya sisdpihaa hallitsee pysakdintialue. Vuonna 2005 tontille rakennettiin
maanalainen pysakaointihalli ja sen ajoramppi Pinninkadun paahan. Tallira-
kennus muutettiin pysakointihallin porrashuoneeksi ja uudistettiin sisdosil-
taan tdysin. Asemakaavan mahdollistamaa sisdapihan kolmikerroksista laa-
jennusta ei ole toteutettu. Tontin pinta-ala on 6189 m?2.
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Attila Itsendisyydenkadulta ja Yliopistonkadulta. KUVAT: Rakennetun kulttuuriympdristén selvitys
Tontti 310-2

Tontilla sijaitsee 2004 valmistunut KSOY:n suunnittelema TOAS Tullinau-
kion opiskelija-asuntola. Betonielementtirakenteisessa, punatiilipintaisessa
rakennuksessa on katutason liiketilakerros, nelja asuinkerrosta ja kattoker-
roksen iv-konehuone. Ravintolatiloihin liittyy aukiolle sijoittuva kesaterassi.
Pinninkadulta ja paadyista rakennus on luonteeltaan suljettu. Tontin etela-
paadyssa on ajoyhteys P-Tullintorin pysdkdintilaitokseen. Tontin pinta-ala
on 1008 m?. Tontille my&nnettiin 2001 rakennuslupa hotellirakennukselle,
mutta rakennus toteutettiin 2003 uuden rakennusluvan mukaisesti kesdho-
tellina ja opiskelija-asuntolana.

TOAS Tullinaukio Tullikamarin aukiolta ja Pinninkadulta. KUVAT: Rakennetun kulttuuriympdristén
selvitys, Tullikamarin aukion kilpailuohjelma

Rakennettu kulttuuriymparisto

Tullikamarin aukio kuuluu Tullin alueen ja Sorsapuiston maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Tullin alue ja Itsendisyy-
denkadun varsi kuuluvat Tampereen keskustan arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriymparistdihin. Suunnittelualueen Iahistolla on rautatieaseman ja
veturitallien valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY). Attilan kenkatehdas on suojeltu asemakaavalla ja kuuluu Tammelan
teollisuuskohteiden maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Aukiota rajaavista rakennuksista asemakaavalla on suojeltu
Tullikamari ja Pakkahuone, Telakka, Kauppakeskus Tullintori sekd SOK:n
varastot.



% TAMPERE

16 (58)

Valtakunnallisesti
merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY)

Maakunnallisesti
arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto

Tampereen keskustan
rakennettu
kulttuuriymparisto 2012

Maakunnallisesti
arvokkaat rakennukset

Suojellut rakennukset

Kartta rakennetun kulttuuriympdristén arvoista Tullin ruutukaava-alueella.

KARTTA: Tullin alueen rakennetun kulttuuriympdristén selvitys Arkkitehdit MY 2021
Asemakaavaa varten laaditun rakennetun ympariston selvityksen (Arkki-
tehdit MY 2021) mukaan Tullikamarin aukiolla on historiallista arvoa tulli-
toiminnan, varastoinnin, tuotannon ja kuljetuksen nakékulmasta. Alkupe-
raiset toiminnot ovat poistuneet alueelta. Aukio on tarkea avoin tila Tullin
alueen tiiviissa ruutukaavassa ja silla on kaupunkikuvallista arvoa. Aukion
luonne on 1980-luvulta alkaen muuttunut vapaa-ajan paikaksi ja muutok-
sen myota silla on uusi sosiokulttuurinen arvo Tullin keskeisimpana julki-
sena kaupunkitilana.

Tullin tihed katuverkko ja siihen liittyva pitka ja kapea korttelirakenne ovat
alueen erityinen ominaispiirre. Katuja on osin suljettu liittamalla katutilaa
tontteihin. Katuverkko on alueen omalaatuisen karaktaarin ja historiallisen
kertovuuden kannalta vaalittava ominaispiirre.

Tullikamarin aukion rakennuskokonaisuus on tarkea osa ratapihan ymparis-
ton rakennuskantaa ja kytkoksissa ratapihan RKY-alueeseen. Tullin alueen
toiminta on myos osa tamperelaisen teollisuuden historiaa. Historiallisen
toiminnallisen kertovuuden lisdksi Tullikamarista on muodostunut symboli-
nen Tullin alueen merkkirakennus. Silla on merkittavan porttirakennuksen
rooli ja se ndkyy alueelle saavuttaessa monesta suunnasta. Sisatiloissa on
arvokkaita yksityiskohtia ja erityisesti padsisdaankdynnin porrashuone on
rakennustaiteellisesti arvokas. 1980-luvulla alkaneen kulttuuritoiminnan
myota rakennuksesta on muodostunut myos merkittava tapahtumapaikka.

Attila on osa tamperelaisen kenkateollisuuden historiaa ja silla on kaupun-
kirakenteessa ja kaupunkikuvassa maamerkkiasema. Yhdessa
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Pienteollisuustalon kanssa ne muodostavat Tullin alueen kulmapisteet Yli-
opistonkadun varrella ja muistuttavat Tullin itdreunan umpikortteleiden
alkuperaisista kaavallisista tavoitteista. Rakennuksena tehdas on jykeva ja
melko pelkistetty punatiilirakennus. Kummatkin rakennuksen siivet ovat
oman aikansa teollisuusrakentamisen tyypillisia arkkitehtonisia ilmentymia,
vankkoja ja koreilemattomia. Sisatilassa ei ole erityisesti korostettavia ra-
kennustaiteellisia yksityiskohtia.

TOAS:n opiskelija-asuntola ei ole rakennustaiteellisesti merkittava, mutta
taydennysrakennuksena suhteellisen onnistunut. Kaupunkirakenteeseen
istuminen ja mittakaava ovat luontevia.

Tullin alueella on hyvin vahaisesti viher- ja virkistysalueita. TOAS:n tontin
nro 310-2 pohjoispuolella sijaitsee Pikkupinnin viheralue, joka ei kuiten-
kaan ole virkistyskaytossa. Yliopistonkadun itdpuolella on Sorsapuiston mo-
nipuolinen kaupunginosapuisto.

Tullin alue on rautatieaseman ja paikallisten joukkoliikennekaytavien ris-
teyskohdassa erinomaisesti saavutettavissa. Suunnittelualueen pohjoispuo-
lella Itsendisyydenkadulla kulkee raitiotie ja Tullin pysakki. Itsenadisyyden-
katu kuuluu kaupungin paakatuihin. Yliopistonkatu on kokoojakatu ja Tulli-
katu, Pinninkatu ja Hammareninkatu ovat kaksisuuntaisia tonttikatuja. Itse-
naisyydenkatu ja Yliopistonkatu kuuluvat pyorailyn paaverkkoon.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi pysdkodintilaitosta: P-Tullintori, jonne on
sisaanajot Akerlundinkadulta ja Pinninkadulta seka Attilan pysakaintilaitos,
jonne ajetaan Pinninkadulta ja Tullikadulta. P-Tullintorin ajoyhteys Itsenai-
syydenkadulta poistettiin raitiotien rakentamisen yhteydessa.

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin ja alueen lapi kul-
kee paljon kunnallistekniikkaa. Aukion lapi kulkee jateveden runkolinja. Ve-
sihuollon verkostoa ja sdhkdkaapeleita on etenkin Hammareninkadulla ja
pysakointilaitoksen kohdalla. Suunnittelualueen pohjoispuolella Itsenaisyy-
denkadun jalkakdytavan alla on raitiotien sahkdnsyottdasema, jonka laa-
jentaminen on tutkittu ja mahdollistettu tdssa kaavalla.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kantakaupungin meluselvityksen 2022 mukaan keskidanitaso
Tullikamarin aukiolla on nykytilanteessa noin 55-60 dB paivalla ja 50-55 dB
y6lla. Vuoden 2040 ennustetilanteessa keskidanitaso aukiolla on noin 55—
60 dB paivalla ja noin 50-55 dB yo6lla. Kaavan meluselvityksen mukaan uu-
disrakennuksen Itsenadisyydenkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuu
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alimmissa kerroksissa enimmilldan 64 dB paivaajan keskidanitaso ja 59 dB
y6ajan keskidanitaso v. 2040.

Tampereen kantakaupungin ilmanlaatuselvityksen (2025) mukaan typpidi-
oksidin (NO2) ja hengitettavien hiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuus
suunnittelualueella on keskimé&éarin 8-10 ug/m3. Asemakaavan ilmanlaatu-
selvityksen (Enwin Oy, 2018) mukaan PM10- ja PM2.5-hiukkasten pitoisuu-
det seka typpidioksidipitoisuudet alittavat ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot
seka nykytilanteessa ja etta ennustevuonna 2040 Itsenaisyydenkadun var-
rella.

Tampere alueittain -julkaisun mukaan XVII, Tullin kaupunginosassa oli 1426
asukasta vuonna 2025. Tampereen asukkaiden keski-ikda on 41 vuotta,
mutta Tullin alueen asukkaiden keski-ikd on huomattavasti koko kaupungin
keski-ikdd matalampi, silla alueella asuu erittdin paljon opiskelijoita ja nuo-
ria aikuisia. Tampereen yliopiston keskustakampuksen valiton laheisyys ja
alueen pienet vuokra-asunnot vetavat puoleensa erityisesti nuoria opiskeli-
joita. Tullin ruutukaava-alue on leimallisesti tydpaikka-aluetta ja asuminen
painottuu Yliopistonkadun itdpuolelle. Kaupunginosan rakennuksista 26,4
% on asuinrakennuksia. Asunnot ovat pienia: yksioita ja kaksioita on 82 %
asuntokannasta. Asemakaava-alueella sijaitsee TOAS:n opiskelija-asuntola,
jossa on 88 asuntoa.

Alueella on 5794 tyopaikkaa. Kaupunginosassa on liike- ja toimistotiloja,
majoitus-, ravintola- ja kulttuuritoimintaa, terveydenhuolto- ja koulutuspal-
veluita seka varasto- ja pienteollisuustiloja. Asemakaava-alueella on liike- ja
toimistotiloja seka ravintolatoimintaa. Kaikki kaupungin keskustan palvelut
ovat hyvin saavutettavissa. Ldhin koulu on Tammelan koulu 500 m paassa
ja [ahimmat paivakodit sijaitsevat n. 200 m paassa.

Aukio-, katu- ja puistoalueet seka tontin nro 299-2 omistaa Tampereen
kaupunki. Tontin nro 310-2 omistaa Kiinteistd Oy Tullinaukio. Tullin Parkki
Oy omistaa Tullikamarin aukion alla sijaitsevan P-Tullintorin pysdkointilai-
toksen ja yhtiolla on alueesta maanvuokrasopimus.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Tullikamarin aukion uudistami-
nen, aukion pohjoislaidan tdydennysrakentaminen seka raitiotien maan-
alaisen sahkonsyottdaseman laajentaminen Itsendisyydenkadun katualu-
eelle.
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Tullikamarin aukion pohjoislaitaan muodostetaan 1056 m? tontti 310-5
uudelle asuin- ja liikerakennukselle.

Tullikamarin tontin 299-4 (ent. nro 299-2) rajoja tarkennetaan, laajenne-
taan aukion puolella uudelle sisdankaynnille ja muutetaan rakentamaton
osa katualueeksi tontin eteldpaissa, tontin koko kasvaa 108 m2. Rakennuk-
sen suojelua tarkennetaan ja kaavan merkinnat tarkennetaan toteutuneen
mukaisiksi

TOAS:n tontin nro 310-6 (ent. nro 310-2) asemakaava paivitetdan toteutu-
neen tilanteen mukaiseksi ja tontin pohjoispaasta liitetdan 19m? osa uudis-
rakennuksen tonttiin 310-5.

Tullikamarinaukio sailyy muilta osin ennallaan ja sen alle on osoitettu pysa-
kointilaitos. Itsendisyydenkadun katualueelle on osoitettu alueen osa, jolle
saadaan rakentaa maanalaisia tiloja.

2.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 9245 m?, kaavan kerrosala on yhteens3 12
520 k-m? ja rakennusoikeus kasvaa 5922 k-m?2. Lisaksi maanalaisten tilojen
rakennusoikeutta on yhteensd 8750 k-m?, maanalainen kerrosala pienen-
tyy 1200 m2. Maanalaisen kerrosalan muutos liittyy kaavan olemassa ole-
vien rakennusten merkintéjen muutokseen.

Tontti koko Nykyinen k-m? | Maanalainen k-m? | Kaavan k-m? | Kaavan maanal. k-m?

310-5 Mercurius 1056 6020

310-6 Toas 989 3226 700 3800 kaava sallii 700

299-4 Tullikamari 1794 3372 1500 2700 1000

Tullikamarinaukio 3784

Tullikatu 1200

Itsendisyydenkatu 422

Tullin parkki 4251 7750 7750

yht. 9245 6598 9950 12520 8750

k-m? kasvaa 5922 -1200

2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maardykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartan
yhteydessa.
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2.2.1 Korttelialueet

Tontti 310-5 (uudisrakennus)

4 praseany
Attty

TN, a7
ARSI

Katuympdristén asemapiirros Tullikamarin aukion kaava-alueelta, Kaavan mahdollistama uudisra-
kennus Mercurius valkoisella, Tullikamarinaukion ympdristdn yleissuunnitelma Sitowice 2026
Asemakaava mahdollistaa uudisrakennuksen Tullikamarinaukion pohjoislai-
taan. Uudisrakennus luo aukiolle uuden pohjoisreunan ja rakennus muut-
taa myos itsendisyydenkadun kaupunkitilaa. Ratkaisulla on pyritty aukiota
rajaamalla luomaan miellyttava paikka kaupunkilaisille, joten uudisraken-
nuksella on pyritty suojaamaan myds aukiota ymparistohairioilta. Mitta-
kaava liittyy seka Tullin ja Tammelan kaupunkirakenteeseen seka radan
varren korkean rakentamisen kokonaisuuteen, mutta on myds sovitettu
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéén ohjaamalla lamel-
liosa Pakkahuoneen mittakaavaan.

Kortteli 310 merkitdaan keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle saadaan
sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu- ja asuin-
tilaa sekd ymparist6on soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa. Uudisraken-
nuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen si-
jaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavassa ymparistdssa.
Rakennusoikeutta osoitetaan 6020 k-m?, josta vahintd3n 365 k-m?2 on kay-
tettava lilke-, toimisto- tai tyotiloina. Kaava mahdollistaa my6s palveluasu-
misen. Kerrosluvut ovat IV ja XVII. Ja rakennusaloja kiertda parvekkeiden
rakennusala. Tontin 310-6 rajalla on osoitettu viisikerroksinen rakennusala
rakennusten yhteensovittamiseksi. Tontille merkitdan Itsendisyydenkadulta
aukiolle johtava alueen osa, jolle tulee jarjestaa jalankulun kulkuyhteys
korttelialueen ldpi ja rakennukseen tulee jattaa talle kulkuaukko.
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Rakennuksen Maantasokerrokseen tulee toteuttaa aukioille ja jalankulku-
ja katualueisiin avautuvia liiketiloja, naiden lisdksi voidaan toteuttaa asumi-
sen sisdadnkadynnit ja asuinrakennuksen poistumistiet.

Rakennusalalle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta. Tontilta tulee varata tila
30 k-m? laajuiselle jakelumuuntamolle, joka integroidaan rakennukseen,
rakenteisiin tai maanalaiseen pysdkdintitilaan.

Kaavan yleismaarayksilla ohjataan tarkemmin uudisrakennuksen toteutta-
mista:

Kokonaisuuden tulee olla rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti eri-
tyisen laadukas ja viimeistelty. Uudisrakennuksen matalan osan péaaasialli-
sena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikalla muurattua punatiilta. Tor-
niosan paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa lasia ja terasta si-
ten, ettd sen ilme on kevead ja ilmava. Ensimmainen kerros tulee toteuttaa
muita kerroksia korkeampana.

Matalan ja korkean massan valisen 5. kerroksen on oltava raystaslinjasta
selkedsti sisddnvedetty.

Julkisivujen tulee muodostaa yhtendinen ja kaupunkikuvallisesti laadukas
arkadi- ja parvekevyohyke. Parvekkeet tulee lasittaa.

Julkisivu tulee kasitelld yhtenaisesti padjulkisivun kaltaisesti kaikilla julkisi-
vuilla. Maantasokerrokseen tulee toteuttaa aukioille ja jalankulku- ja katu-
alueisiin avautuvia liiketiloja, ndiden lisdksi voidaan toteuttaa asumisen si-
sadnkaynnit ja poistumistiet.

Tontin 310-5 kautta tulee jarjestda kulku Itsendisyydenkadun alla olevaan
maanalaiseen ratikan sahkdnsyottdaseman tilaan. Tontin osa rakennusalu-
een rajan ja katualueen tai aukion valissa tulee rakentaa samaan korko- ja
laatutasoon sitd reunustavan katualueen tai aukion osan kanssa.Korttelin
310-5 Ulko-oleskelualueet:

Korttelialueen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkuympariston viih-
tyisyys, valaistus, turvallisuus ja sovittautuminen kaupunginosakokonaisuu-
teen. Pihasuunnitelmassa on tutkittu kattopihojen viherratkaisut. Raken-
nuksen matalan ja torniosan katoilla on leikki- ja oleskelualue, jonne tulee
jarjestaa asukkaille laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha. Leikki- ja
oleskelualueeksi varattava alue voi sijaita maantasossa tai kattokerroksissa
yhteistiloihin liittyvana osana.

Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee osoittaa suunnitel-
lun kasvillisuustyypin edellyttama kasvualustan tilavuus ja paksuus ja huo-
mioida sen paino kantavien rakenteiden suunnitteluun. Leikkiin ja oleske-
luun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintdan 10 % tontin asumi-
sen kerrosalasta. Uudisrakennusten kattojen pinta-alasta 35 % tulee
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rakentaa viherrakenteisena siten, ettad ne toimivat hulevesijarjestelman
viivytysalueina.

Ymparistohairioita tutkittiin melu ja tarina- ja runkomeluselvityksissa, joi-
den pohjalta hairiéihin varautumista ohjataan myos yleismaarayksella:

Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille ase-
tetut melun ohjearvot alittuvat. Ja vaiheittain rakennettaessa tulee varmis-
taa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen to-
teutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia meluntorjunta-
rakenteita hyodyntden. Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava, etta
rakennusten sisatiloissa saavutetaan runkomelun osalta tilojen kayttotar-
koituksen edellyttamat olosuhteet. Rakennusten suunnittelussa on huoleh-
dittava siitd, ettd ympariston ilman epadpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Tuloilman sisddanotto on jarjestettava suodatettuna rakennus-
ten katolta tai sisdpihan puolelta liikenteen hiukkaspaastojen vuoksi. Il-
manvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet on kaava-alueen uudisrakennuk-

sissa integroitava rakennuksen ulkovaipan sisapuolelle.
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Mercurius- uudisrakennuksen viitesuunnitelmakuva Itsendisyydenkadun varrella, oikeassa reunassa
Tullikamarin pddty ja vasemmassa reunassa Attila. Schauman & Nordgren Architects 2026

Tontti 310-6 (TOAS)

Toasin tontin asemakaava tarkennetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi.
Tontti merkitdaan keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle saadaan sijoit-
taa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu- ja asuintilaa
seka ymparistoon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa. Rakennusoikeutta
osoitetaan 3800 k-m? ja kerrosluku on V.

Tontille saa rakentaa kaksi kellarikerrosta ja kerrosalaan luettavia maan-
alaisia liike- ja tyotiloja. Tontin eteldosassa on maanalainen ajoyhteys ja
katoksen rakennusala. Kaduntasokerrokseen tulee sijoittaa liike- ja toimis-
totiloja. Itdjulkisivuun saa tehda paaikkunoita rakennettaessa kiinni tontin
rajalla kulkevaan rakennusalan sivuun.

Tontista liitetddn 19 m? laajuinen osa uudisrakennuksen tonttiin, jolloin
vanha tonttinumero 310-2 muuttuu 310-6.

Tontti 299-4 (Tullikamari)

Tullikamarin tontti on jatkossakin kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta. Tullikamarille osoitetaan rakennusoikeutta 2700 k-m?
ja maanalaista kerrosalaa 1000 k-m2. Tullikamarin kerrosluku on Il ja it3-
puolelle sijoittuvan laajennuksen kerrosluku on I.

Tullikamarille merkitdan suojelumaarays, joka estaa rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan seka kaupunkikuvan sailymisen kan-
nalta tarkean rakennuksen purkamisen. Rakennuksessa suoritettavilla kor-
jaus- ja muutostailld ei saa turmella rakennuksen, rakenteiden, julkisivujen
tai kiinteadn sisustuksen rakennustaiteellisia, rakennusteknisia eika kulttuu-
rihistoriallisia arvoja. Laajennusosan suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota rakennuksen sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavassa ympadristossa. Sr-merkinnalld osoitettua rakennusta koske-
vista merkittavista muutos- ja korjaussuunnitelmista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto. Tonttiin liitetdan uusi sisdankdyntiosa aukiolla ja
Pakkahuoneen eteldpuolella ollut rakentamaton osa liitetaan Tullikadun
katualueeseen. Tontin uusi pinta-ala on 1794 m? ja tontin numero 299-3
muuttuu 299-4.



% TAMPERE

Pysakointi

MUUTOSALUE

Tullikamarin pddity kohti Itsendisyydenkatua ja pohjoista, uusi sisddnkdynti vasemmalla, Arkkiteh-

dit MY 2026

Alueella ei ole autopaikkavelvoitetta.

24 (58)

Aukiolle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle seka liikunta-

esteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Polkupyérapysakéinti pp/k-m?
Asuminen 1/40
Opiskelija-asuminen 1/30

[Tehostettu palveluasuminen

0,25 pp x tyontekija

Palveluasuminen

0,25 pp x tyontekija

Kaupungin oma vuokratuotanto ja valtion korkotuki- 1/35
kohde seka senioriasuminen

Toimistot 1/100
Liiketilat < 2000 k-m? 1/150
Liiketilat > 2000 k-m? 1/100

Polkupydrapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan,
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2.2.2 Muut alueet

Tullikamarin aukio

Katualueet
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joka on esteettomasti saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat telineet.
Muut polkupyordpaikat tulee olla esteettomasti saavutettavissa ja ne tulee
varustaa runkolukittavilla telineilla.

Sisdankaynnin laheisyyteen tulee toteuttaa laadukas pyorien huoltotila ja
taakkapyorien sdilytysmahdollisuus.

Asuinkerrostalojen pyorapysakdinnissa tulee huomioida polkupyoran kulje-
tuskarryn sailytyksen vaatima tila 1 kérry / 1000 k-m2.

Tullikamarin aukio merkitdan katuaukioksi / toriksi. Aukiolle saadaan ra-
kentaa alueen kayttoa palvelevia rakennelmia ja laitteita, joiden kaupunki-
kuvalliseen ilmeeseen, ymparistéon sopivuuteen ja liittymiseen ympariston
toimintoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Pohjoispadssa on sailytet-
tava puu. Aukio tulee toteuttaa korkeatasoisesti laadukkain materiaalein.
Aukiolla kulkee sailyva viemari.

Aukion, tontin 310-5 ja Tullikadun alle merkitdan pysakaointiin ja huoltoon
varattu maanalaisen rakentamisen alue. Alueelle saa rakentaa maanalaisia
pysakadintilaitoksia ja kulkuyhteyksid sekd muita ylapuolisen alueen kayt-
toon liittyvia maanalaisia tiloja. Pysdkointitasoja on kaksi ja tilat sijoittuvat
korkeustasojen +91 ja +98 vilille. Pysakdintilaitoksen rakennusoikeus on
7750 k-m2.

Tullikadun katualueelle ei ole osoitettu maarayksia. ltsendisyydenkadulle
on osoitettu osa, jolle saadaan rakentaa maanalaisia tiloja. Maanalaisen
tilan katon tulee jaada luonnollisen maanpinnan alapuolelle. Alueella salli-
taan maanalaisten tilojen kaytolle valttamattomien maanpaallisten raken-
teiden rakentaminen ymparist66n sopeutuvalla tavalla.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu Maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaan (MRA
18):

¢ lhmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

* Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

¢ Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
49 (109)

¢ Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liilkenteeseen

¢ Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympa-
ristoon
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¢ Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
¢ Kaupungin oman linjauksen mukaisesti yritysvaikutukset.

Selostukseen on kirjattu kaavaehdotuksen merkittavia vaikutuksia ja arvi-
ointia on tarkennettu kaavaehdotukseen.

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaava mahdollistaa uuden asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen
hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien adarelle. Tullikamarin aukion kehit-
tdminen ja aukion rajaaminen vilkkaan Itsendisyydenkadun varrella paran-
taa Tullin alueen keskeisen julkisen aukiotilan viihtyisyytta ja luo uutta laa-
dukasta jalankulkuymparist6a. Alueen eldvyyttd vahvistetaan varaamalla
katuihin, kulkuyhteyksiin ja aukioon liittyvat tilat aktiiviseen kayttoon liike-
ja palvelutiloiksi. Kaavan toteuttamisen myo6ta aukio- ja katutila parantavat
jalankulun ja pyo6railyn turvallisuutta, esteettomyytta ja viihtyisyytta, seka
arjen sujuvuutta. Kaavan toteutuminen lisda alueen asukasmaaraa maltilli-
sesti ja luo palveluja erityisryhmille tai vanhuksille, silld kaava mahdollistaa
uudisrakennukseen myos palveluasumista. Kaava-alueelle ei osoiteta auto-
paikkavelvoitetta, joka osaltaan ohjaa kohti kestavia kulkutapoja ja vahen-
taa yksityisautoilua. Liikkumisvaihtoehtojen monipuolisuus seka erityisen
hyvat joukkoliikenneyhteydet ja ratikkapysakki seka rautatieasema koh-
teen vierella tarjoavat edellytykset arjen jarjestamiseen ilman henkiléau-
toa.

Kaavan pihasuunnitelmissa on tutkittu viihtyisat ulko-oleskelualueet. Uu-
disrakennuksen asukkaille muodostuu urbaaneja ulko-oleskelualueita ra-
kennuksen katoille 5. ja 18 kerrokseen. Kattopihojen pinta-ala on yhteensa
n. 714 m2,
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Mercurius- uudisrakennuksen viitesuunnitelmakuva 5. kerroksen kattopihalta.
Taustalla nékyy Tullikamarin kattorakenteita. Schauman & Nordgren Architects 2026

Asemakaavamuutoksella kaavoitettu puistoalue vahenee, mutta Pikku-
pinnin puiston virkistysarvo on ollut vahainen. Keskustan osayleiskaavan
mukaisen taydennysrakentamisen myota virkistysalueiden pinta-ala asu-
kasta kohden pienenee, mutta alueelta on hyvat yhteydet kaupungin virkis-
tysalueille ja -reiteille. Tullikamarinaukio kehittyy kaavaratkaisun myota
viihtyisaksi oleskelualueeksi kaupunkilaisille, uudisrakennus suojaa aukion
lilkennemelulta. Oleskeluun sopivan alueen maaran voidaan katsoa lisdan-
tyvan aukiotilan kehittdmisen myotd. Kaavan mahdollistaman rakentami-
sen myo6ta myos Itsendisyydenkadun jalankulkualueen katuympariston viih-
tyisyys parantuu ja talla on valillisia vaikutuksia koettuun turvallisuuteen ja
hyvinvointiin. Rakentamisaika on hairitseva alueella asuville ja tydskentele-
ville valiaikaisesti tydmaan haittojen melun, polyn ja liikkenteen vuoksi. Vai-
kutuksia voidaan lieventaa tydmaajarjestelyjen huolellisella suunnittelulla
ja tiedottamalla asukkaita riittavasti ja oikea-aikaisesti.

Asemakaavalla edellytetdan tunnistettujen ymparistohairididen huomioi-
mista toteutusvaiheen suunnittelussa. Kaavassa on huomioitu ymparisto-
hairididen hallinnan ja toteutusvaiheessa laadittavien selvitysten tarve.
Kaavaehdotus vaiheessa selvitettiin melun ja tarinan ja runkomelun tilan-
netta. Meluselvityksen perusteella rakennuksen kaikkia julkisivuja koskee
rakennuksen daniympaéristdasetuksen vahimmaisvaatimus ALA,vaad = 30
dB, joka tulee huomioitua rakennuslupavaiheessa, joten niille ei ole erik-
seen asetettu danitasoerovaatimuksia. Ulko-oleskelualueille katoille tulee
sijoittaa melueste, jotta oleskelualueen danitasovaatimukset tayttyvat.
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Parvekkeiden melunsuojaus toteutetaan lasituksella. Asemakaava edellyt-
taa lilkkennemelun, runkomelun ja ilman epdpuhtauksien huomioimista
suunnittelussa ja tutkitaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallio-
peraan, veteen, ilmaan eika ilmastoon.

Hulevesiselvityksen mukaan rakentaminen ei merkittavasti muuta alueen
lapdisemattdoman pinta-alan maaraa. Viheralueiden vdaheneminen aukion
pohjoislaidasta ja katujen varsilta seka kattopinta-alan liséantyminen kas-
vattavat hieman suunnittelualueella muodostuvia hulevesivirtaamia. Katu-
suunnittelussa lisdtddn puustoa ja uudisrakennuksen katoille muodoste-
taan kattopuutarhat, jotka viivyttavat osaltaan hulevesia.

Kaavan toteutuessa ilmastovaikutuksia syntyy uudisrakentamisessa raken-
nusmateriaalien tuotannosta ja kaytosta. Syntyvia paastoja on mahdollista
vahentaa edistamalla uusiutuvan energian seka vahahiilisten rakennusma-
teriaalien kayttoa. Uudisrakennus toteutetaan pysdkointilaitoksen paille,
joten nykyisten maanalaisten rakenteiden sailyttdminen vahentaa osaltaan
hankkeen paastoja.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparis-
toon. Alue on osa rakennettua kaupunkiymparistoa eika sielld ole luontoar-
voja. Aukion luoteiskulman vanha puu sailyy. Uudistuksen myota katu- ja
aukioalueille tuodaan uusia istutuksia ja kattopihoille muodostuu uutta
kasvillisuutta.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaavan mahdollistama rakentaminen tukeutuu valmiiseen yhdyskuntara-
kenteeseen sita taydentden, eika toteuttamisella ole merkittavia alue- tai
yhdyskuntarakennetta muuttavia vaikutuksia. Kaavan toteutuminen edis-
taa yleiskaavassa asetettuja yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivista-
mistd, palveluiden ja liikennejarjestelman seka kaupungin ydinkeskustan
elinvoimaisuuden kehittamista koskevien seudullisten ja paikallisten tavoit-
teiden toteutumista. Kaupunkirakenteen sisalla tapahtuvassa taydennysra-
kentamisessa voidaan hyddyntaa tehokkaasti jo olemassa olevaa infra-
struktuuria, mika vahentaa yhdyskuntarakentamisen kustannuksia seka
painetta yhdyskuntarakenteen laajentamiselle rakentamattomille alueille.
Alueen kayttotarkoitus on yleiskaavan mukainen ja rakentamisen tehok-
kuus kaupungin ydinkeskustaan soveltuva. Asemakaavamuutos tukee Tullin
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alueen monipuolistumista ja liittymista osaksi kaupungin laajentuvaa ydin-
keskustaa. Uudistettu Tullikamarin aukio muodostaa Tulliin uuden, eldvan
keskuksen. Asemakaava mahdollistaa asukasmaaran maltillisen lisdayksen ja
uusia liike- ja palvelutiloja, monipuolistaa keskustan palvelutarjontaa.
Toasin tontille ei ole tulossa tdydennysrakentamista, asemakaava paivite-
taan toteutuneen nykytilan mukaiseksi.

Tullikamarin aukion pohjoislaidalle sijoittuva uudisrakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan jarjestelyitd. Aukion uudisrakennus ja Tullikamarin si-
saankayntilaajennus sijoittuvat siten, etta aukiolla kulkeva viemarilinja voi
jaada nykyiselle paikalleen. Pysakadintilaitosten ajojarjestelyt sailyvat nykyi-
sellddn ja uudisrakennus rakentuu osittain Tullin p-laitoksen paalle. Uudis-
rakennus sijoittuu TOAS-rakennuksen nykyisten tonttijohtojen (vesijohto,
jatevesi, hulevesi) paalle. Korkeusasemaltaan tonttijohdot sijoittuvat liki-
maarin uudisrakennuksen kellarikerroksen tasolle. Tonttijohtojen korkeus-
asemaa ei voi merkittavasti muuttaa, joten ne on huomioitava uudisraken-
nuksen suunnittelussa ja tarvittaessa integroitava uudisrakennuksen raken-
teisiin. Kaukolampo- ja kaukokylman johtojen liittamista on tutkittu viite-
suunnittelussa. Suunnittelussa on huomioitava kaavan mahdollistama rai-
tiotien sahkonsyottéaseman laajennus, mika vaikuttaa tonttijohtojen sijoit-
tamiseen ja edellyttda hankkeiden yhteistyota. Mercurius uudisrakennuk-
sen omat tonttijohdot liitetddn alustavasti samoihin liityntakaivoihin kuin
TOAS-tonttijohdot. Raitiotien sdhkdnsyottéasemaa laajennetaan ja siihen
liittyen katuymparistoa kohennetaan ja kulkuyhteyksia ja kadun viihtyi-
syytta ja istutuksia parannetaan.

Mercurius- uudisrakennuksen leikkauskuva kohti ldnttd, oikealla kellaritasolla Sihkésyéttéasema ja
sen laajennus, Itsendisyydenkatu ja taustalla ote Tullikamarin julkisivusta, Schauman & Nordgren
Architects 2026

Liikenne

Aukion ja katujen yleissuunnitelmassa tutkituilla ratkaisulla pyritdan uudis-
tamaan Tullikamarin aukio viihtyisaksi kaupunkitilaksi ja monikayttdiseksi
tapahtumapaikaksi, seka uudistamaan Pinninkatu ja Tullikatu jalankulku- ja
pyorailypainotteisiksi. Jalankulun ja pyoraliikenteen olosuhteita paranne-
taan. Uudisrakennuksen lapi muodostuu kulkuyhteys Itsendisyydenkadun
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raitiotiepysakilta Tullikamarin aukiolle. Sijainti keskeisella paikalla hyvien
kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla mahdollistaa liik-
kumisen ilman henkiléautoa. Asumisen ja palveluiden lisdantyminen tuovat
alueelle hieman lisaa jalankulkua ja pyoraliikennetta. Suunnitelmaratkai-
sulla panostetaan alueen jalankulun turvallisuuteen, jonka takia pyoralii-
kenne ohjataan seka omalle vaylalle Pinninkadulla ettd aukion saapumis-
suunnista pyordpysakaointiin. Pinninkadulla jalankulun ja erityisesti pyoralii-
kenteen jarjestelyt selkeytyvat ja pyoraliikenteen verkollinen asema para-
nee merkittavasti. Pinninkadun jasentelyllad voidaan vdahentda Tullikamarin
aukiolla pyorailevien maaraa ja ndin ollen myds parantaa liikenneturvalli-
suutta. Itsendisyydenkadun eteldlaidalla py6raily sallitaan tavoiteverkosta
poiketen Pinninkadun ja Tullikamarin aukion vilille, jotta myds pohjoisesta
saapuvien reitti Tullikamarinaukiolle on suoraviivainen. Itsendisyydenkadun
penkin ja levahdyspaikat lisddvat kadun esteettomyytta. Pyora- ja sahko-
potkulautojen pysakointi parantuu merkittavasti, kun pyorapysakointipaik-
kojen maara yli kaksinkertaistuu, mika vastaa pyorapysakaointipaikkojen
tarpeeseen seka pyoraliikenteen kasvun ennusteeseen. Aukion huoltolii-
kenne ohjataan sille varattuihin reitteihin ja paikkoihin pois jalankulun paa-
kulkusuunnista.

Asemakaavassa on annettu tarpeelliset maaraykset uudisrakennuksen lapi
kulkeviin ja sita sivuaviin julkisen jalankulun ja huollon kulkuyhteyksiin.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun

ymparistoon

Kaavan toteutumisella on alueen katu- ja kaupunkikuvaa ja maisemaa seka
kulttuuriymparistdd muuttavia vaikutuksia. Kaukomaisemassa ja kaupungin
silhuetissa uudisrakennuksen korkea osa jad matalammaksi kuin jo toteutu-
neet Kannen ja Areenan uudisrakennukset ja se nakyy vain paikoin. Ha-
meenkadun itdpaan katundkymassa rakennus asettuu Rautatieaseman hal-
lin ylle, mutta kauempana Hameenkadulla uudisrakennus jaa muun kau-
punkirakenteen taakse. Ehdotusvaiheessa torni on edellista vaihetta ka-
peampi. Ehdotusvaiheessa on laadittu hankkeen kaupunkikuva- ja kau-
kondkymat, jossa tarkastellaan ja havainnollistetaan kaavamuutoksen vai-
kutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan. Kaupunkikuvanakymat ovat kaa-
van liitteena. Tullikamarin aukion kehittamistoimenpiteet tukevat alueen
kulttuuriympariston arvojen sailymista. Alueen arvorakennukset kytkeyty-
vat tulevaisuudessa yhtendisemmaksi kokonaisuudeksi aukion ymparille.
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Mercurius- uudisrakennus ndkymékuvassa Himeenkadun Itdpddssd, Schauman & Nordgren Archi-
tects 2026

Mercurius- uudisrakennus kaukonékymdkuvassa Valtatieltd 3 kaupunkiin saavuttaessa, Schauman
& Nordgren Architects 2026

Tullikamarin aukion ymparistd, korttelirakenne ja katutilat

Rakentamisella on merkittavia vaikutuksia Tullikamarin aukiolle ja sen ym-
paristoon. Alkuperdiset varastoinnin ja tuotannon toiminnot ovat
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poistuneet aukiolta, ja asemakaavamuutos vahvistaa aukion nykyista roolia
julkisena, avoimena kaupunkitilana. Aukion ymparistdon rakennukset saily-
vat ja aukion pohjoislaitaan tulee uudisrakennus. Aukion kehittdminen tu-
kee kulttuuriymparistoarvojen sailyttamista. Uudisrakennus ja arvoraken-
nukset kytkeytyvat yhtenaiseksi kokonaisuudeksi Tullikamarin aukion ym-
parille ja luovat aukiolle uuden viihtyisan ja identiteetiltdan nykyista vah-
vemman kaupunkitilan. Ymparoéivien katujen ilme muuttuu uudistamisen
myota myos viihtyisammaksi.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Tullin alueen ominaisen korttelirakenteen ja
katuverkon sailymista. Aukio sailyy jatkossakin avoimena tilana, mutta sen
pohjoislaidan rajautuminen muuttuu: Uudisrakennus luo uuden korttelira-
kenteen reunan Tullin alueen pohjoislaidalle, nykyaan tilaa rajaavat Itsenai-
syydenkadun pohjoisreunan rakennukset ja ltsendisyydenkatu. Kaavamuu-
toksen myd6ta aukiotila muuttuu tiiviimmaksi ja voimakkaammin ympa-
roivien rakennusten jasentamaksi tilaksi. Kaupunkikuvallinen muutos on
suuri, mutta uudisosan laadullisella ohjaamisella, sijoittamisella ja sita viela
kaavaprosessissa tarkentamalla ja Tullikamarin korkoihin sopeuttamalla on
pyritty lieventamaan muutosta kaupunkikuvassa ja sailyttamaan Tullikama-
rin ja Attilan kaupunkikuvallinen asema kaupunkitilassa.

Havainnekuvat Itsendisyydenkadulta kohti itéd. Vasemmalla nykytilanne, keskelld suunnitelma kaavan vuoden 2022 ehdotusvaiheessa

ja oikealla kehitetty kaavaratkaisu. Schauman & Nordgren Architects 2026
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Havainnekuvat Itsendisyydenkadulta kohti ldnttd. Vasemmalla nykytilanne, keskelld suunnitelma kaavan vuoden 2022 ehdotusvaiheessa
ja oikealla kehitetty kaavaratkaisu. Schauman & Nordgren Architects 2026

Maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalue on osa Tullin ja Sorsapuiston maakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maariteltya kokonaisuutta. Tullin
alue liittyy my®6s kiintedsti Tampereen rautatieaseman ja veturitallien valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) kohtee-
seen. Tullikamarinaukion rakennuskanta muodostaa yhdessa asema- ja ve-
turitallirakennusten kanssa punatiilisen rakennuskokonaisuuden, jolla on
suuri kaupunkikuvallinen merkitys (rky.fi). RKY-alueen arvoihin kaavalla on
myonteiset vaikutukset, silla kaavaratkaisu turvaa rakennuskokonaisuuden
ja vahvistaa Tullikamarin suojelua. Kaupunkikuvallinen kokonaisuus sailyy
eikd punatiiliseen rakennuskokonaisuuteen kohdistu merkittavia muutok-
sia uudisrakennuksen jaadessa taka-alalle Tullikamarin, rautatieaseman ja
veturitallien muodostamaa kokonaisuutta arvioitaessa, erityisesti radan
suunnasta.

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 yhteydessa on laadittu Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista erillissel-
vitys, jonka mukaan Tullin alueen ominaispiirteiksi ja arvoiksi on osoitettu
alueen kapeat kadut, pitkat korttelit, rakennusten arkkitehtuuri, mitta-
kaava ja massoittelu seka varastorakennusten erottuminen kaupunkiku-
vassa. Kaavan mahdollistama uudisrakennus asettuu maakunnalliseen ar-
vokokonaisuuteen osaksi Tullin alueen korttelikokonaisuutta ja sailyttaa
alueen varastorakennusten aseman. Uusi rakennus tuo uuden korttelin
reunan sekd vahvan uuden arkkitehtonisen elementin Tullikamarin aukion
laidalle. Uudisrakennuksen punatiilinen osa toisaalta sovittautuu vanhoihin
arvorakennuksiin, mutta myds korostaa Tullikamarin ja Telakan mittakaa-
vaa aukiotilaa jasentavina rakennuksina. Uudisrakennuksen lamelliosan
korkeus ja muurattu tiilirakenne on sovitettu Tullikamarin korkeuteen ja
materiaaleihin. Uudisrakennuksen rakennusala on vedetty sisaan
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Itsendisyydenkadun linjasta Tullikamarin paadyn linjaan. Tullikamari ja At-
tila sailyttavat vahvan kaupunkikuvallisen asemansa ja erottuvat kaupunki-
kuvassa jatkossakin.

Tullin alueen rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Arkkitehdit MY
2021) on arvioitu korttelirakenteen muutoskestavyytta. Yleisesti ruutukaa-
van voi katsoa olevan hyvin joustava kaupunkirakenne, joka kestda muu-
toksia melko hyvin. Tullin ruutukaava on kuitenkin sisdisesti kaksijakoinen:
sisemmissa kortteleissa se on tiivis ja kapea, itdreunassa lahempana perin-
teistd umpikorttelia. Asemakaavan muutoksen vaikutukset eivat kohdistu
idan puolen reunavydhykkeelle, jonka rakennuskorkeus on yhtendinen ja
joka on herkka muutoksille. Aukion uudisrakennus sijoittuu kapeiden kort-
teleiden vyohykkeelle, jossa on vdhan tilaa erilaisille ratkaisuvaihtoehdoille
ja jossa muutokset nakyvat katutilassa. Itsendisyydenkatu on merkittava
kaupunkiakseli, jonka varrella on useita arvorakennuksia. Uudisrakennuk-
sen tiiliselld jalustaosalla sovittaudutaan Tullikamarin korkeuteen ja materi-
aaleihin. Kapea torniosa on kaavalla ohjattu keveaksi lasi-terasrakenteiseksi
ja muutoksen vaikutuksia pyritdan vahentdamaan vaatimalla rakennuksen
arkkitehtuurilta ja rakennustavalta korkeaa laatua.

Kaupunkikuvallinen reunavydhyke,
jossa yhtendinen rakennuskorkeus.
Herkkd muutoksille.

Umpikorttelivydhyke, jossa joustava ja
tilava korttelirakenne erilaisten
ratkaisujen muodostamiseen.

Kapeiden kortteleiden vydhyke, jossa
vdhan tilaa erilaisille ratkaisu-
vaihtoehdoille ja muutosten nakyvyys
katutilassa on todenndkdinen.

Kartta Tullin ruutukaava-alueen korttelirakenteen muutoskestdvyydestd.
KARTTA: Tullin alueen rakennetun kulttuuriympdristén selvitys

Aukion pohjoislaidan rakentaminen liittyy osayleiskaavan mukaiseen radan
varren korkean rakentamisen vyohykkeeseen. Uudisrakentamisen sijoittelu
noudattaa Tullin yleissuunnitelman periaatetta, jossa ruutukaava-alueen
kaupunkikuvallinen reuna sailyy yhtendisena ja alueen sisdosiin voidaan
rakentaa yksittdisia korkeita rakennuksia, joiden korkeudet madaltuvat ra-
tapihalta kohti itdd. Korkea rakentaminen aiheuttaa merkittavan rakennus-
korkeuden kontrastin alueella, mutta Tullin alueen korttelirakenne ja mit-
takaava kestavat korkeiden rakennusten yksittdisia pistemaisia sijoituksia.
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Tullikamarinaukion suuri aukiotila sdilyy ja saa mittakaavaan sopivan uuden
rajaavan reunan.

Aukion suunnittelukilpailun voittotyon ‘Tullin Hallit’” pohjalta kehitetty
suunnitelma sitoo paikan eri mittakaavat yhteen. Uudisrakennuksen jalus-
taosa liittyy arkkitehtuuriltaan alueen arvorakennuksiin ja sitoo rakennuk-
sen ymparistdonsa. Korkean osan ilme edustaa uutta arkkitehtuuria ja tor-
nirakentamista keskustan muuttuvassa silhuetissa. Suunnitelmaratkaisu
ottaa huomioon Tullikamarin aukion kulttuuriymparistdn ja sovittaa sen
my0s keskustan laadukkaaseen kaupunkiymparistoon.

3D Kaupunkimallin nékymékuva Pinninkadulta kohti eteldd vuoden 2022 ehdotusvaiheen mukai-
sena. Tarkennettuun kaavaratkaisuun rakennusmassaa kavennettiin kohti etelddi, siten, ettd raken-
nuksen julkisivu on Tullikamarin péddyn linjassa ja 5. sisdédnvedetty kerros sitoo pienentdd mitta-
kaavan ja rakennuksen Pinninkadulle (kaupunkimallihahmotelma).

Mercurius- uudisrakennuksen havainnekuva, Schauman & Nordgren Architects 2026



% TAMPERE 36 (58)

Tullikamarin aukio nykytilassa ylld, Tampereen kaupunki ja alla nékymd uudistetulta aukiolta, ha-
vainnekuva, Schauman & Nordgren Architects 2026

Tullikamari

Uusi sisddankayntilaajennus mahdollistaa Tullikamarin tapahtumatoiminnan
kehittamisen ja tukee siten rakennuksen sdilymista nykyisessa kulttuurikay-
tossa. Laajennus muuttaa rakennuksen itdista julkisivua, mutta ei havita
rakennuskokonaisuuden arvoja. Laajennus sijoittuu luontevasti Tullikama-
rin matalan ja korkean rakennusosan liitoskohtaan. Ja toiminnallisesti uusi
sisddnkaynti liittyy hienosti kehitettyyn Tullikamariaukioon. Tullikamarin
suojelumaarays paivitetdan siten, etta se sisaltad myos arvokkaiden sisati-
lojen sailyttamisen.
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Ote Tullikamarin itdjulkisivusta ja uusi sisGdnkdynti aukiolle, Arkkitehdit MY 2026

Tullikamarin itdjulkisivu peittyy uudisrakennuksen taakse ltsendisyydenka-
tua kauempaa idan suunnasta katsoessa, mutta sdilyttda vahvan roolinsa
aukion reunana. Saapumisnakymat muista suunnista ja Itsendisyydenkadun
paatyjulkisivu ja rakennuksen viereinen vanha tammi sailyvat.

Tullikamari ja uusi sisédnkdyntilaajennus. Arkkitehdit MY Oy 2025.

Attilan asema Itsendisyydenkadun katukuvassa muuttuu radan suunnasta,
kun lansipaadyn viereen sijoittuva uudisrakennus peittda sen osittain naky-
vista. Aukion uudisrakennusta on vedetty Itsendisyydenkadun puolella si-
saan Tullikamarin pohjoispaddyn linjaan, jolloin Attilan kaupunkikuvallinen
rooli on edelleen havaittavissa Itsenaisyydenkadun ja radan suunnasta. At-
tilan merkittava asema Tullin Yliopistonkadun puoleisena kulmapisteena
sailyy ennallaan.

Hameenkatu ja rautatieaseman ymparisto

Rautatieaseman itdpuolelle sijoittuva rakentaminen ei peitd Himeenkadun
kaupunkikuvan elementteja, vaan rautatieasema kellotorneineen sailyy
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Hameenkadun nakyman paatteena. Aukion laidan uudisrakennus ei sijoitu
suoraan Hameenkadun paatteeksi vaan etelammaksi. Kaavan viimeistel-
lyssa ratkaisussa rakennusalaa kavennettiin pohjoisreunalta. Siten uudisra-
kennus ndakyy Hameenkadulle rautatieaseman takaa Himeenkadun ita-
paata lahestyttdessa, mutta jaa nakymassa alisteiseksi rautatieaseman kel-

lotornille. Himeenkadun kaukondkymassa uudisrakentaminen ei erotu.

Ndkymd Hdmeenkatua itddn. Vasemmalla nykytilanne, keskelld suunnitelma 2022 kaavan ehdotusvaiheessa ja oikealla kehitetty kaa-
varatkaisu. Uudisrakennus nékyy rautatieaseman taustalla. KUVAT: Schauman & Nordgren Architects2026

Asemakaavan liitteena on laajempi kaupunkikuvatarkastelu, joka havain-
nollistaa suunnitelman vaikutuksia seka lahiymparistoon ettad kaukomaise-
maan. Lahiymparistoon kohdistuvat vaikutukset ovat merkittavia, joita py-
ritdan lieventdamaan laadulla. Asemakaava edellyttaa, ettd uudisrakennus
toteutetaan kaupunkikuvallisesti erityisen laadukkaasti ja rakentamisessa
huomioidaan sijainti arvokkaassa ymparistossa ja suunnittelussa tulee huo-
mioida jalankulkuympadriston viihtyisyys, valaistus, turvallisuus ja sovittau-
tuminen kaupunginosakokonaisuuteen

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yri-

tysvaikutukset)

Kaavan toteutumisella on yritysten toimintaedellytyksiin, yhdyskuntatalou-
teen ja elinkeinoelaméaan kohdistuvia myonteisia vaikutuksia. Tullikamarin
aukion kunnostaminen tukee aukion ympariston kulttuuri- ja vapaa-ajan
yritysten toimintaa. Kaava mahdollistaa uudisrakennuksen tontille asu-
mista seka liike-, toimistotiloja ja muuta tyopaikkatoimintaa. Asuntojen li-
saaminen ydinkeskustassa tuo alueelle lisaa asiakkaita. Kaava mahdollistaa
my0s rakennukseen palveluasuntoja. Tullikamarin uusi laajennus tuo kai-
vattua lisatilaa nykyisin ahtaisiin tiloihin ja mahdollistaa kulttuurikeskuksen
toiminnan kehittamisen uudistettuun aukioon tukeutuen.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Tullikamarin aukio oli asemakaavoitusohjelman kohde vuodelle 2018. Alu-
een taydennysrakentamisen seka aukion uudistamisen mahdollistava ase-
makaava on laadittu suunnittelukilpailun ja Tullin alueen yleissuunnitelman
pohjalta. Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 23.11.2017.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on uudistaa Tullikamarin aukio viihtyisaksi kaupunkitilaksi ja
monikayttoiseksi tapahtumapaikaksi, mahdollistaa aukion pohjoislaidan
taydennysrakentaminen seka uudistaa aukion ja lahiymparistdn jalankulku-
alueet. Suunnittelussa huomioidaan mm. huolto- ja pysakointiliikenne, ur-
baanit hulevesiratkaisut seka liittyminen arvokkaaseen kulttuuriymparis-
téon.

Tavoitteet pohjautuvat Keskustan strategiseen osayleiskaavaan (2016), Tul-
lin alueen yleissuunnitelmaan (2016), Tullin visioraporttiin Tulli+ (2013)
seka Tampereen keskustan kehittdmisohjelmaan 2017-2030.

Tonttien nro 310-1 ja 2 asemakaavat ajantasaistetaan ja tarkistetaan Pin-
ninkatuun ja aukioon liittyvilta osiltaan.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Tullikamarin aukion kilpailun tuomaristo antoi ohjeita jatkosuunnitteluun.
Asemakaavatyota jatkettiin kilpailun voittaneen tydryhman kanssa tuoma-
riston ohjeiden, saadun palautteen ja selvitysten pohjalta. Aukiosuunnitel-
maa kehitettiin mm. polkupyorapysakoinnin, kiinteiden rakenteiden sijoit-
tamisen ja huoltoajoyhteyksien osalta. Melu- ja hulevesiselvitysten myota
melusuojauksen ja hulevesien hallinnan tavoitteet tarkentuivat.

Asemakaavatyon aikana Senaatti-kiinteistojen tavoitteet tarkentuivat. Voi-
massa olevassa asemakaavassa on toteutumaton varaus Attilan toimistora-
kennuksen kolmikerroksiselle laajennukselle. Valmisteluvaiheen jalkeen
laajennusmahdollisuuksia tutkittiin tarkemmin ja nyt Senaatti tavoitteli
suurempaa laajentamista.

Kiinteistotoimi jatti Tullikamarin tonttia koskevan asemakaavan muutosha-
kemuksen 2.11.2020. Tavoitteena on mahdollistaa Tullikamarin sisdankayn-
nin laajennus Tullikamarin aukiolle. Asemakaavan suunnittelualueeseen
liitettiin ehdotusvaiheen jalkeen Tullikamarin tontti ja aukiosuunnitelmaa
tarkennettiin sisdankdynnin osalta.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen pysakointipolitiikan paivityksen
29.1.2019 ja asemakaavan pysakointinormit paivitettiin sen mukaisiksi.
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Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019. Melusuojausta ja asuntojen avautumista koskevia kaavamaa-
rayksia tasmennettiin linjausten pohjalta.

Kaavassa tutkittiin uusia ajoyhteyksia alueen pysakointilaitoksiin, mutta
niiden toteuttaminen osoittautui liian kalliiksi ja siten mahdottomiksi. Tul-
lintorin ja Attilan pysakadintilaitosten ajoyhteydet sadilyvat nykyiselldan ja
Tullikamarin ja kiinteistéjen huolto sovitetaan aukion toimintoihin ja Pin-
ninkadun jalankulkuun ja pyoradilyyn. Raitiotien liikkenndinti on alkanut Itse-
naisyydenkadulla kaavatyon kuluessa v. 2021. Kaavaan on lisatty Raitiotien
maanalainen sdhkdnsyo6ttdasema ja sille suunniteltu laajennus, joka liittyy
aukion pohjoislaidan uudisrakennukseen.

Uudisrakentaminen sovitettiin maanalaiseen kunnallistekniikkaan ja Tullin
pysakointilaitokseen. Korttelinumerointi tarkistettiin kiinteistonmuodos-
tuksen kannalta selkeammaksi.

Vuoden 2022 ehdotusvaiheen viranomaisten palautteen perusteella aukion
uudisrakennuksen torniosaa kavennettiin. Attilan (tontti 310-2) laajennuk-
sesta ja ajoyhteyksien muutoksista luovuttiin kokonaan, kun Senaatin At-
tila-kiinteist® (310-1) seka osa katualueista jaivat pois kaavasta.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan lahtékohtana on aukion ymparistén kehittdminen keskustan
strategisen osayleiskaavan, Tullin alueen yleissuunnitelman seka suunnit-
telu- ja toteutuskilpailun periaatteiden mukaisesti.

Vaihtoehtona kaavaratkaisulle olisi ns. 0-vaihtoehto eli tilanteen sailymi-
nen ennallaan. Vaihtoehto ei olisi kaupungin eika alueen toimijoiden ta-
voitteiden mukainen.

Tullin alueen vyleissuunnitelma

Tullin yleissuunnitelmassa tutkittiin Tullin tdydennysrakentamispotentiaalia
ja uudistumismahdollisuuksia. Yleissuunnitelmasta laadittiin kaksi vaihto-
ehtoista luonnosta VE1 ja VE2, joihin koottiin alueiden kehittamisajatukset.

Ruutukaava-alueella taydennysmahdollisuuksien taustaksi selvitettiin ra-
kennuskannan nykytila. Rakennusten joukosta valittiin todennakoisesti kor-
vautuvia kohteita ja esitettiin tdydennysrakentamista naille tonteille. Ra-
kentamattomille tontin osille osoitettiin lisdrakentamista ja tietyille raken-
nuksille esitettiin korottamista. Rakentaminen toteutuisi hybridirakennuk-
sina, joissa maantasokerros on liiketilaa, seuraavissa kerroksissa toimisto-
ja tyotiloja ja ylimpana asuntoja. Tavoitteena on, ettd yli puolet uudesta
kerrosalasta on asuntoja. Tullin alue on osa korkean rakentamisen vyohy-
ketta. Yleissuunnitelmassa periaatteena on, etta Tullin kaupunkikuvallinen
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reuna sdilyy yhtenadisena ja alueen sisdosissa voidaan rakentaa yksittaisia
korkeita rakennuksia, jotka madaltuvat ratapihan alueelta kohti itda.

Vaihtoehto 1:ssa ruutukaava-alueen tdydennysrakentaminen on osoitettu
nykyisille tonteille. Vaihtoehto 2:ssa on muodostettu kaksi uutta laajempaa
asuinkorttelia. Valmis yleissuunnitelma on ndiden vaihtoehtojen yhdis-
telm3, johon on valittu eri osa-alueilta parhaat vaihtoehdot. Vaihtoehdot
valittiin arvioimalla vaikutuksia mm. rakennetun ymparistdn, asuinymparis-
ton, liikenteen, luonnonymparistén, eko- ja energiatehokkuuden seka to-
teutettavuuden osalta.

Ruutukaava-alueella luonnosvaihtoehtojen suurimmat erot liittyvat kortte-
lirakenteen muutoksiin. Vaihtoehto 1 on toteuttamiskelpoisempi sailyttaen
alueen tihedn korttelijaon ja perustuen yksittdisten tonttien ja rakennusten
uudistamiseen. Uudistuminen voidaan toteuttaa vaiheittain. Vaihtoehto 2
mahdollistaisi laajemmat asuinkorttelit ja -pihat, mutta edellyttaisi kiinteis-
tojen yhdistamisia seka yleisten alueiden muuttamista korttelialueeksi. Tul-
likamarin aukion ymparistéssa vaihtoehdot eroavat uudisrakentamisen
massoittelun suhteen. Rakentaminen rajaa molemmissa vaihtoehdoissa
aukiota, mutta korkeamman rakennusosan sijainti katsottiin kaupunkiku-
vallisesti paremmaksi vaihtoehdossa 2. Molemmissa vaihtoehdoissa Attilan
tontille sijoittuu korkeaa rakentamista Tullikadun varteen. Toimistokortte-
lin kehittamisessa nahtiin parempana asemakaavamuutoksen mukainen
vaihtoehto, jossa uusi rakentaminen liittyy tilallisesti nykyiseen rakennuk-
seen.
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Tullin yleissuunnitelman luonnosvaihtoehdot aukion kohdalla. Vasemmalla VE1, oikealla VE2.

Tullikamarin aukion suunnittelu- ja toteutuskilpailu

Tullikamarin aukion suunnittelu- ja toteutuskilpailu pohjautui Tullin yleis-
suunnitelmaan. Asemakaavan valmisteluvaiheen viitesuunnitelmina oli viisi
suunnittelukilpailun kilpailuty6ta, jotka edustavat erilaisia tulkintoja yleis-
suunnitelmasta ja siten osaltaan muodostavat asemakaavan vaihtoehtotar-
kastelun.
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Kaikki kilpailuehdotukset olivat laadukkaasti ja huolellisesti kehiteltyja ja
osoittavat erinomaisella tavalla rakentamisen ja julkisen tilan mahdolli-
suuksia. Kilpailun jarjestadja sai hyvan kuvan taydennysrakentamisen ja au-
kiosuunnittelun kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista vaihtoehdoista. Kil-
pailun tuomaristo arvioi ehdotuksia mm. kaupunkikuvan, asumisen, aukion
toiminnallisuuden, taiteen ja liilkenteen nakdékulmasta. Tuomaristo totesi
yksimielisesti ehdotuksen “Tullin hallit” toteuttavan parhaiten kilpailuohjel-
massa esitetyt tavoitteet. Tarkempi arviointi on kirjattu arvostelupdytakir-
jaan, joka on kaavan valmisteluvaiheen aineistossa verkossa, myos kooste
ehdotuksista on kaavan valmisteluvaiheen aineistossa verkossa:

XVII (Tulli), Tullikamarin aukio, asemakaava nro 8662 [Tampereen kaupunki

- Kaupunkisuunnittelu - Kaupunkiymparisto uudistuu]
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Havainnekuvat kilpailuehdotuksista: Agora, Tullin hallit, Toweri, Tulli United, Tulli Open Air.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville
23.11.-14.12.2017 palautteen saamista varten. Tullikamarin aukion suun-
nittelu- ja toteutuskilpailun asiakirjat julkaistiin samaan aikaan 23.11.2017.
Yleisotilaisuus jarjestettiin 11.12.2017 Monitoimitalo 13:ssa ja tilaisuuteen
osallistui n. 10 osallista. Aineistosta saatiin kolme viranomaiskommenttia ja
kaksi mielipidetta. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
10.4.2018.


https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/xvii-tulli-tullikamarin-aukio-asemakaava-nro-8662
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/xvii-tulli-tullikamarin-aukio-asemakaava-nro-8662
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Tullikamarin aukion kilpailuaika oli 19.1.-19.4.2018. Kilpailuun saatiin viisi
ehdotusta, jotka olivat osa asemakaavan valmisteluaineistoa.

Asemakaavan valmisteluaineisto 1. laadittiin yhteistydssa kiinteistojen
omistajien, aukion toimijoiden seka kaupungin ao. toimialojen ja viran-
omaisten kanssa. Valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 3.-24.5.2018 pa-
lautteen saamista varten. Yleisotilaisuus jarjestettiin 15.5.2018 Galleria
Nottbeckissa ja tilaisuudessa oli kolme osallista. Kilpailutyot olivat esilla
my0s Galleria Nottbeckissa 14.—18.5.2018. Valmisteluvaiheessa saatiin 5
viranomaiskommenttia ja 8 mielipidetta.

Kilpailuehdotuksia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 8.5.2018 ja julki-
sen taiteen ohjausryhmassa 21.5.2018. Kilpailuehdotusten arviointiin kuu-
lui oleellisena osana yleison ja alueen nykyisten toimijoiden mahdollisuus
kommentoida ehdotuksia. Kilpailun tuomaristo tutustui palautteeseen ja
kuuli ehdotuksia arvioidessaan myds muita asiantuntijoita.

Asemakaavaehdotusta 1 valmisteltaessa kaytiin keskusteluja alueen kiin-
teistonomistajien ja toimijoiden kanssa. Yhdyskuntalautakunta paatti
11.12.2018 asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville 13.12.2018—-
28.1.2019. Ehdotuksesta saatiin kaksi viranomaislausuntoa ja yksi muistu-
tus. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 9.4.2019.

Koska asemakaava-alue laajeni koskemaan myos Tullikamarin tonttia, kaa-
van valmisteluaineisto 2. asetettiin uudelleen nahtaville 14.5.-4.6.2021.
Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin. Aineistosta saa-
tiin 8 viranomaiskommenttia ja kolme mielipidetta. Suunnitelmia esiteltiin
kaupunkikuvatoimikunnassa 1.6.2021.

Yhdyskuntalautakunta paatti 30.11.2021 asettaa asemakaavaehdotuksen
2. nahtaville 2.12.2021-14.1.2022. Siita saatiin kolme lausuntoa ja yksi
muistutus. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 18.2.2022.

Kaavaehdotusta on tarkennettu 2. ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen
ja uusi tarkennettu kaavaehdotus 3. esitetdaan nahtaville asetettavaksi
3.11.2026 Yhdyskuntalautakunnan kokouksessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheessa saatiin kolme viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa OAS:sta. Suunnittelu-
kilpailun lisaksi kaavaprosessissa tulee riittdvassa maarin arvioida myos
muita vaihtoehtoja. Asemakaava kuuluu ELY-keskuksen MRL 18 § mukai-
seen tehtdvaalueeseen. Kaavasta tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu.
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Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd hanke sijoittuu kulttuurihistorial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavaan paikkaan seka arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistéon. Arvokohteita edustaa Attilan entinen
tehdasrakennus. Muutoin rakennetun ympariston arvot liittyvat aukion ra-
jautumiseen arvorakennuksiin sekd aukioon itseensa. Kaavassa tulee huo-
lehtia, ettd arvot sailyvat ja uudisrakentaminen ja tuleva kaytto sovitetaan
niihin. Attilan suojelumerkinnat tulee tarpeen mukaan paivittaa. Arkeolo-
gian osalta ei ole huomautettavaa.

Ymparisténsuojelu totesi, etta liikkennemelu on huomioitava ja on mahdol-
lista, etteivat asunnot voi avautua yksinomaan melun puolelle. lImanlaatu-
selvitys on laadittava. Aukion kayttotarkoitus on syyta maaritella tulevien
asukkaiden tietoisuuden lisdamiseksi. Hulevesien hallinta tulee suunnitella
osaksi laadukasta ymparistoa.

Mielipiteissa aukiosta toivottiin ndyttavaa ja elavaa kokonaisuutta, jossa
on muuntojoustavia ratkaisuja tapahtumille. Nakyman Itsendisyydenka-
dulle tulee olla mahdollisimman avoin ja Tullintorin pddoven seutu ja Tulli-
kadun nakyma tulee huomioida. Lisaksi otettiin kantaa kevyen liikenteen
yhteyksiin ja pyorapysakointiin. Rakennuksesta toivottiin kerroksia pois ja
suunnittelun menettelyista ja lopputuloksista toivottiin varhaisen vaiheen
keskustelua.

Yleisotilaisuudessa 11.12.2017 keskusteltiin mm. Itsendisyydenkadun yli-
tyksesta, raitiotien vaikutuksista bussiyhteyksiin, raitiotiepysakkien sijain-
nista, katupuista, huoltoajosta ja pysakoinnista seka siita, 10ytyyko kilpai-
luun sopivia toteuttajia.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 10.4.2018.

Asemakaavaa varten laadittiin rakennetun ymparistdn selvitys. Attilan ra-
kennus merkittiin edelleen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja kaupunki-
kuvan sailymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Sa-
moin piipulle osoitettiin suojelumaarays. Asemakaava edellyttaa, etta ra-
kentamisessa huomioidaan sijainti arvokkaassa ymparistossa. Kaava-alu-
eelta laadittiin melu- ja ilmanlaatuselvitykset, joiden pohjalta asemakaa-
vaan merkittiin meluntorjuntaan ja ilmanlaatuun liittyvia maarayksia.

Suunnittelukilpailu pohjautuu Tullin alueen yleissuunnitelmaan. Asemakaa-
van valmisteluvaiheen viitesuunnitelmina ovat viisi suunnittelukilpailun kil-
pailutyota, jotka edustavat erilaisia tulkintoja yleissuunnitelmasta ja siten
osaltaan muodostavat asemakaavan vaihtoehtotarkastelun.

Kilpailutoissa on kilpailun tavoitteiden mukaisesti esitetty korkeatasoinen
suunnitelma Tullikamarin aukion kokonaisvaltaisesta uudistamisesta. Ta-
voitteena on parantaa Tullikamarin aukion toiminallisuutta ja laatua seka
mahdollistaa erilaisten tapahtumien jarjestaminen. Itsenaisyydenkadun ja
Pinninkadun risteykseen tulee katusuunnitelman mukainen suojatieylitys.
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Alueen kayttotarkoitus on yleiskaavan mukainen ja rakentamisen tehok-
kuus kaupungin ydinkeskustaan soveltuva.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 8 mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan kaupunkikuvalliset ja maisemalliset
vaikutukset tulee esittdaa havainnekuvien avulla. Riittavat tonttikohtaiset
ulko-oleskelualueet tulee varmistaa. Kattopihat voivat tdydentda mutta
eivat korvata tavanomaisia pihoja. Kaavoituksen tulee perustua merkitta-
vat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja myos mittakaavaltaan tavan-
omaisemman rakentamisen edellytykset olisi tarpeen selvittaa.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan kriittisid ovat Attilan viereen sijoi-
tettu korkea rakennusmassa seka aukion kaupunkikuvallisen roolin muutos
Itsendisyydenkadulle. Ndkyma Itsendisyydenkadulta aukiolle on syyta sai-
lyttaa. Ratkaisuissa tulee nakya yhteys ymparistoon eika arkkitehtonisesti
nykyisesta taysin poikkeavaa ratkaisua puolleta. Kiinteiden suurehkojen
rakennelmien sijoittamista aukiolle ei puolleta. Attilan entista talliraken-
nusta on uudistettu voimakkaasti ja sen suojelumaarayksen sopivuutta tu-
lee harkita.

Tampereen Sahkoéverkko Oy totesi, ettd alueen kaduilla on kaapeleita ja
mahdolliset kaapelisiirrot tulee korvata. Viheralueet ja hulevedet totesi,
ettd hulevesiselvitys on laadittava. Ymparistonsuojelun mukaan melumaa-
raysta on tarkennettava ja pysakaointihallin poistoilman purkupaikat on tar-
kistettava.

Mielipiteita jattivat 7 yksityishenkiloa seka Telakka ja Tullikamari. Telakka
ja Tullikamari esittivat huomioita aukion toimijoiden nakékulmasta. Suun-
nitelmissa tulee huomioida huoltoajo, valttda aukion kiinteitad rakenteita,
sdilyttaa aukion puita seka suosia ekologista rakentamista. Tullikamarilla on
tavoitteena siirtaa sisdankaynti aukion puolelle sekd rakentaa maanalaista
lisatilaa. Toteutusvaiheessa tulee kdyda saanndllista keskustelua toimijoi-
den kanssa. Mielipiteissa hyvia puolia 16ytyi ehdotuksista Tullin hallit, Tulli
Open Air ja Toweri. Alueelle toivotaan avointa aukiotilaa, hyvia kavely-yh-
teyksia, urbaania ymparistoon sovitettua arkkitehtuuria ja aukiosta viih-
tyisaa kulttuurikeidasta. Toisaalta rakennuksia pidettiin liian korkeina ja
toivottiin lilkkennetta pois Varastokadulta.

Yleisotilaisuudessa 15.5.2018 keskusteltiin mm. raitiotiepysakin ja aukion
valisesta jalankulkuyhteydestd, pysdkointilaitosten ajorampin sijainnista,
talviajan huollosta, Itsenaisyydenkadun ja Asemakeskuksen liikennejarjes-
telyistd, aukion kattamisesta seka hulevesien hallinnasta.

Asemakaavatyota jatkettiin kilpailun voittaneen tydryhman kanssa tuoma-
riston ohjeiden ja saadun palautteen pohjalta. Aukiosuunnitelmaa
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kehitettiin mm. polkupyo6rapysakoéinnin, kiinteiden rakenteiden ja huolto-
ajoyhteyksien osalta. Meluselvitys paivitettiin ja melumaaraysta tarkistet-
tiin. Alueelta laadittiin hulevesiselvitys ja pdivitettiin kaavan hulevesimaa-
raykset.

Suunnitelmista laadittiin lisaa havainnekuvia ja vaikutusten arviointia tay-
dennettiin. Asemakaavaratkaisu pohjautuu suunnittelu- ja toteutuskilpai-
luun, jonka taustalla ovat Keskustan strateginen osayleiskaava, Tullin yleis-
suunnitelma, Tullin visioraportti Tulli+ seka Tampereen keskustan kehitta-
misohjelma. Tullin alueen kehittamistydssa on laadittu laajoja analyyseja ja
selvityksid vuorovaikutteisesti, ja kilpailutissa on tutkittu huolellisesti au-
kion ympariston kehittamista. Vaihtoehtotarkastelu sisaltyy osin tahan Tul-
lin alueen laajaan suunnittelutyéhon.

Asemakaava edellyttaa, etta asukkaille jarjestetdan laadukas ja viihtyisa
oleskelupiha. Olemassa olevaa keskustarakennetta taydennettdessa ei
paasta samoihin maarallisiin ulko-oleskelualueiden tavoitteisiin kuin val-
jemmassa kaupunkirakenteessa. Sen sijaan toteutetaan pienia mutta laa-
dukkaita urbaaneja ulko-oleskelualueita osayleiskaavan mukaisesti.

Asemakaava edellyttas, ettad rakentamisessa huomioidaan sijainti arvok-
kaassa ymparistossa. Aukion laidan uudisrakennuksen matalampi jalusta-
osa sitoo tdydennysrakentamista lahiympariston kaupunkikuvaan ja Tam-
pereen historialliseen teollisuusarkkitehtuuriin, kun taas jalustan paalla
oleva asuintorni on uudentyyppinen korkea rakennus keskustassa. Attilan
rakennusten suojelumaaraykset muutettiin maakuntamuseon kanssa kay-
tyjen keskustelujen pohjalta siten, ettei niiden entistamista edellyteta.

Tullin kehittdaminen edellyttdd muutoksia alueen liikenneverkkoon myos
Varastokadulla.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaislausuntoa ja yksi muistu-
tus.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnitelma on kaupunkikuvallisesti
ristiriitainen eika kaupunkikuvallisia vaikutuksia ole selvitetty riittavasti
etenkdan Hameenkadun osalta. Ulko-oleskelutilat ovat alimitoitetut ja riit-
tava melusuojaus tulee varmistaa. Taydennysrakentaminen tulee sopeut-
taa arvoymparistoéon. Viranomaisneuvottelu tulee jarjestaa.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan kaupunkikuvallisia vaikutuksia ei
ole riittavasti selvitetty. Aukion uudisrakennus uhkaa Attilan kaupunkiku-
vallista asemaa ja Attilan uudisosa vahentaa Attilan merkitysta. Aineistoja
tulee tarkistaa vaikutusten osalta ja suunnitelmaa tulee tarvittaessa tarkis-
taa.
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Muistutuksessa todettiin, ettd Varastokatu on ruuhkainen ja ilmanlaatu on
heikko. Yliopistonkadun liikenteen sujuvuus vdahenee ja Pinninkadun ylitys
vaarantaa kulkijat. Aukion liikenne tulee suunnata toisin.

Palautteen perusteella tdydennettiin havainneaineistoja ja vaikutusten ar-
viointia. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 9.4.2019. Ase-
makaava edellyttda asuntojen ja ulko-oleskelualueiden melusuojausta me-
luselvityksen pohjalta. Tullin liikkenneverkkoa on suunniteltu kokonaisuu-
tena, ja alueen toiminnallinen ja laadullinen kehittdminen aiheuttaa muu-
toksia my0s Varastokadulla.

4.5.4 Uudesta valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Tullikamarin tontti liitettiin suunnittelualueeseen sisadankayntilaajennuksen
mahdollistamiseksi. Asemakaavaa varten laadittiin katujen ja kunnallistek-
niikan yleissuunnitelma, ja aukiosuunnitelma paivitettiin. Koska asema-
kaava-alue laajeni oleellisesti, valmisteluaineisto asetettiin uudelleen nah-
taville. Aineistosta saatiin 8 viranomaiskommenttia ja kolme mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan tdydennysrakentaminen ei sopeudu
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon erityisesti mittakaavan
suhteen. Havainnekuvat eivat tue ratkaisua, jossa 16-kerroksinen rakennus
voisi sijoittua Attilan lansipaadyn eteen ilman, etta se heikentaa kulttuu-
riympariston arvoja. Voimassa olevassa asemakaavassa on avoin tila Attilan
edessa eikd tata ole syytd muuttaa. Rakennus muuttaa myds valtakunnalli-
sesti arvokkaan rautatieaseman rakennetun kulttuuriympariston nakymaa
Hameenkadun paatteena. Attilan laajennus ei vaikuta onnistuneelta vaan
vaatii tarkempaa suunnittelua. Asemakaavasta tulee pyytaa Museoviraston
lausunto. ELY kommentoi myds kattopihoja ja liikenteen meluhaittoja.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan torniosan vaikutukset kohdistuvat
erityisesti lahimaisemaan. Merkittavan mittakaavan muutoksen ohella
torni peittaa Attilan lansipaadyn, katkaisee Attilan ja Tullikamarin visuaali-
sen yhteyden, muodostaa uuden hallitsevan kiintopisteen seka jattaa var-
joonsa ltsendisyydenkadun vanhat kiintopisteet, Tullikamarin ja Attilan.
Ndkymakuvat eteldpuolelta aukion ja Attilan suuntaan puuttuvat. Attilan
uudisosat peittdisivat tehtaan etela- ja lansijulkisivut ja piipun seka heiken-
taisivat Attilan kaupunkikuvallista merkitysta. Tullikamarin laajennuksen
sijainti ja vaihtoehdot sopivat rakennukseen ja kulttuuriymparistéon. Au-
kion ja Attilan tehdaspihan rajaaminen ja tdydentaminen ovat ldhtokohtai-
sesti hyva ratkaisu, ja alueella on muutoskestavyytta. Maakuntamuseo esit-
taa kuitenkin rakennusoikeuden rajoittamista ja uudisrakentamisen mas-
soittelun tarkistamista.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd kohde on maakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistoa, jonka suunnittelussa on otettava huomioon
maakuntakaavan ja yleiskaavan maaraykset. 16-kerroksinen torni on
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jatkumo Asemakeskuksen muuttuvalle maankaytolle ja tuleville korkeille
rakennuksille. Uudisrakennus rajaa aukion jasentymatdnta pohjoisreunaa.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota vanhaan rakennus-
kantaan liittyvien rakennusosien mittakaavaan ja materiaalivalintoihin, At-
tilan tdydennysosan ja teollisuusrakennuksen suhteeseen seka tehdaspii-
pun merkitykseen kaupunkikuvandakymassa. OAS:aa ja kaavaselostusta tu-
lee tdydentdd maakuntakaavaa ja keskustan strategista yleiskaavaa koske-
vien lahtotietojen osalta.

Terveydensuojelu totesi, ettd meluselvitys on huomioitu asemakaavassa.
Adneneristdvyyttd on suunniteltava tarkemmin viimeistaan rakennuslupa-
vaiheessa. Ympadristonsuojelu otti kantaa hulevesirakenteiden toteuttami-
seen seka ilmanvaihtojarjestelyihin.

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaan. Pinninkadulla ja Itsenai-
syydenkadulla on Elisan tietoliikennekaapeleita. Hulevesisuunnittelulla ja
Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Koy Pysdkointiveturi ja Tullin Parkki Oy omistavat P-Tullintorin pysakainti-
laitoksen ja kaupunki on vuokrannut alueen niille. Asemakaavan aineis-
toissa tulee tuoda esiin maanvuokraoikeudet seka se, ettad kaavaratkaisu
edellyttda sopimuksia ko. yhtididen kanssa.

Senaatti-kiinteistot toteaa, ettd asemakaavassa esitetty tdydennysrakenta-
minen ja suojelumerkinnat vastaavat sen tavoitteita. Kaupungin tulee
kdyda neuvottelut Senaatin kanssa mm. tontin osan luovutuksesta seka
pysakadintijarjestelyista.

Tampereen polkupyorailijat suhtautuu Tullin lisdrakentamiseen myoéntei-
sesti, mutta edellyttds, ettd Pinninkadun pyordkatu on otettava kayttoon
muista hankkeista riippumatta vaikka valiaikaisin jarjestelyin.

Suunnitelmia esiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 1.6.2021. Toimikun-
nan mukaan aukion laidalle syntyy nayttava, Tullikamarin punatiilisiin ra-
kennuksiin luontevasti yhdistyva ja sopivasti paikkaansa asettuva rakennus-
ten sarja. Tullin pohjoinen kaupunkitila jasentyy ja tiivistyy positiivisella ta-
valla. Asuinrakennus on kaupunkikuvallisesti vaikuttava ja sailynyt kilpai-
luehdotuksen mukaisena. Yldosan lasinen ja korkealaatuinen ilme tulee
varmistaa. Kaavassa tulee maarata lasisista parvekevyohykkeista, paikalla
muuratusta jalustaosasta seka katutason avoimuudesta. Attilan massoitte-
luratkaisu on perusteltu ja tiivistaa korttelia luontevasti. Jatkosuunnitte-
lussa tulee varmistaa uudisosien korkea laatutaso seka sopeuttaminen ar-
vorakennukseen. Kaavamaarays torimaisesta alueesta voisi olla laajempi ja
maardyksissa olisi syyta ottaa kantaa tontin puustoon. Tullikamarin akti-
vointi aukion suuntaan on positiivista ja rakennus voisi avautua aukiolle
voimakkaamminkin. Laajennusosan kaupunkikuvallista ilmetta tulee viela
kehittaa.



% TAMPERE

49 (58)

Palautteen perusteella asemakaavaselostukseen tdydennettiin maakunta-
kaavan ja keskustan strategisen osayleiskaavan kuvausta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on tiivis kuvaus suunnittelun lahtokohdista, kun
taas tarkempi kuvaus on selostuksessa.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdaan Museoviraston lausunto.

Attilan asema Itsendisyydenkadun katukuvassa muuttuu radan suunnasta,
kun lansipaadyn viereen sijoittuva uudisrakennus peittda sen nakyvista.
Attilan merkittava asema Tullin Yliopistonkadun puoleisena kulmapisteena
kuitenkin sdilyy. Rautatieaseman itapuolelle sijoittuva rakentaminen ei
peitd Himeenkadun kaupunkikuvan elementtejd, vaan rautatieasema kel-
lotorneineen sdilyy Himeenkadun nakyman padtteena. Uudisrakennus ei
sijoitu suoraan Hameenkadun paatteeksi vaan etelammaksi. Siten se nakyy
Hameenkadulle rautatieaseman takaa Himeenkadun itdpaata |ahestytta-
essd, mutta jaa nakymassa alisteiseksi aseman kellotornille. Himeenkadun
kaukondakymadssa uudisrakentaminen ei erotu.

Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. Keskustan strategisessa
osayleiskaavassa Tullin alue kuuluu ydinkeskustan laajentumisvyohykkee-
seen, joka on kansainvalista, valtakunnallista ja alueellista saavutettavuutta
hyodyntava voimakkaan uudistumisen alue. Uusi 16-kerroksinen rakennus
sijoittuu osayleiskaavan korkeaan rakentamiseen soveltuvalle vy6hyk-
keelle. Korkeiden rakennusten keskittaminen talle alueelle on korkean ra-
kentamisen selvityksen ja osayleiskaavan mukainen lopputulema, ja ndiden
vaikutukset on arvioitu yleiskaavaa laadittaessa. Tullin alueen korttelira-
kenne ja mittakaava kestavat korkeiden rakennusten yksittaisia pistemaisia
sijoituksia.

Asemakaava edellyttda, ettd alueen suunnittelussa kiinnitetdan erityista
huomiota sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavassa ym-
paristossa. Tampereen kaupunkikuvatoimikunta ohjaa merkittavien hank-
keiden suunnittelua myds rakennuslupavaiheessa. Asemakaava edellyttaa
aukion uudisrakennukselle viitesuunnitelman mukaisia julkisivumateriaa-
leja, kaupunkimaisia parvekevydhykkeita sekd muita korkeampaa katuta-
son kerrosta liiketiloineen. Kaupunkikuvatarkastelun kuvaparien sijainnit
valittiin yhdessda maakuntamuseon kanssa. Asemakaavan havainneaineis-
tossa on kuvia myo6s suunnittelualueen eteldpuolelta Tullikadulta ja Pinnin-
kadulta.

Asemakaava edellyttad, etta asukkaille jarjestetdaan laadukas ja viihtyisa
oleskelupiha. Myds kattopiha on mahdollista toteuttaa laadukkaana ja suo-
jaisena hyvalla suunnittelulla. Asemakaava edellyttda myos ilman epapuh-
tauksien hallintaa sekd meluntorjuntaa asemakaavan meluselvityksen ja
Tampereen kaupungin melulinjausten mukaisesti.
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Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa erilaisia sopimuksia kaupungin ja
alueen muiden osapuolten valilla. Maankayttd- ja muut asemakaavan to-
teuttamiseen liittyvat sopimukset laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasit-
telya kaupunginhallituksessa. Selostukseen tdydennettiin maininnat maan-
vuokratilanteesta ja asemakaavan edellyttamista sopimuksista.

Asemakaavalla ei maarata hankkeiden toteuttamisjarjestysta.

Muilta osin kommentit merkitdan tiedoksi jatkosuunnittelua ja toteutusvai-
hetta varten.

Asemakaavatyon aikana Tullin alueen suunnittelun avuksi laadittiin Tullin
yleissuunnitelmaa tarkentava rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Ark-
kitehdit MY 12.5.2021). Asemakaavaselostusta taydennettiin selvityksen
pohijalta.

4.5.5 Uudesta ehdotusaineistosta 2. saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta 2021 saatiin kolme viranomaislausuntoa ja yksi
muistutus.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan Tullin alueen selvityksissa korostetaan
aukion ympariston herkkyytta, ja selostusta on ndilta osin hyva taydentaa.
Korkeassa rakentamisessa ei ole huomioitu riittavasti lahiympariston laatua
ja kulttuuriymparistdn arvoja. Jatkotydssa on tarpeen etsia tdydennysra-
kentamisen osalta vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja. Attilan kortteliin on
tarpeen osoittaa rakentamisen laatua ohjaavia kaavamaarayksia, ja esite-
tyn massoittelun rinnalla tulee tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja. Tullikamarin
muutokset ovat maltillisia. Vanhan tammen séilyttdminen kaavamaarayk-
selld olisi suotavaa. Meluntorjuntaratkaisuja on tarpeen kehittaa, ja ulko-
oleskelualueiden tulee olla riittdvat ja saavutettavissa. Selostuksessa tulee
osoittaa, ettd autopaikkojen sijoittaminen kaavamaaraysten mukaisesti on
mahdollista. Maanalaisen asemakaavan 8670 vireilld olo on hyva mainita ja
varmistaa, nouseeko siitd huomioitavaa.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan tdydennysrakentaminen on Iaht6-
kohtaisesti mahdollista ja alueella on muutoskestavyyttd, kunhan uudisra-
kentaminen sovitetaan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon. Erityisen ongelmallisia ovat vaikutukset Attilan raken-
nusten ja piipun kaupunkikuvalliseen asemaan. Vaikutusten arviointia tulee
taydentaa piipun nakyvyyden osalta. Attilan tontin uudisrakentamisessa
tulee tutkia massoittelun vaihtoehtoja, jotka mahdollistaisivat nakyman
pihajulkisivuihin ja piippuun.

Museovirasto on siirtanyt asian alueellisen vastuumuseon, Pirkanmaan
maakuntamuseon kasiteltavaksi. Museovirasto viittaa maakuntamuseon
ehdotuksesta antamaan lausuntoon niin tehokkuuden, rakennusten kor-
keuksien kuin massoittelunkin osalta.
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Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa.

Muistutuksessaan kaavatydssa mukana ollut Senaatti-kiinteistot toistaa
aiemmissa vaiheissa esittamansa huomiot mm. pysakointijarjestelyista
seka kaupungin ja Senaatin valisistd sopimustarpeista.

Palautteen ja viranomaisneuvottelun perusteella suunnitelmaa muokat-
tiin ja kaavaehdotus 2. tarkistettiin.

Aukion uudisrakennuksen torniosaa kavennettiin siten, etta sen pohjois-
reuna on linjassa Tullikamarin rakennuksen kanssa. Attilan ja pysakdinnin
vaihtoehtoisia ajoyhteysratkaisuja tutkittiin laajasti, mutta laajennuksesta
ja muista muutoksista luovuttiin Senaatin jaatya pois kaavasta.

Aukion arvojen kuvausta ja vaikutustenarviointia on tarkennettu. Vanha
tammi oli jo asemakaavan aiemmissa vaiheissa merkitty sailytettavaksi
puuksi.

Kaavan suunnittelu kehitettiin ja laadittiin kattopihoille pihasuunnitelmat.
Asemakaava edellyttaa, etta asukkaille jarjestetdan laadukas ja viihtyisa
oleskelupiha. Kattopihat on mahdollista toteuttaa laadukkaina ja suojaisina
hyvalla suunnittelulla. Ymparistohairididen selvityksia tarkennettiin ja ase-
makaava edellyttdd ymparistohadirididen huomioimista rakentamislupavai-
heessa.

Maanalaisen asemakaavan 8670 vireilldolosta oli maininta selostuksen kap-
paleessa 6.3. Selostukseen tdaydennettiin maanalaisen asemakaavan ku-
vausta. Kaavatyon yhteydessa on varmistettu, ettei maanalaisesta asema-
kaavasta seuraa tarpeita Tullikamarin aukion asemakaavaan.

Uuden ehdotusvaiheen Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 18.2.2022. Tar-
kistettu ehdotus lahetetdan maakuntamuseoon.

Kaupunki kdaynyt asemakaavaan liittyvat tarvittavat neuvottelut osapuolten
kanssa.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitel-
mat ja ndma ovat kaavan verkkosivulla:

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Arkkitehdit MY2021)
e Liikennemeluselvitys (A-insindorit 2026)

e Runkomelu- ja tarindselvitys (A-insin6orit 2026)

e llmanlaatuselvitys (Enwin Oy 26.4.2018)

e Hulevesiselvitys (Sitowise 30.11.2018)

e Aukion viitesuunnitelma (MASU Planning 6.5.2021)
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e Uudisrakennuksen viitesuunnitelma
(Schauman & Nordgren Architects 2026=

e Tullikamarin laajennuksen viitesuunnitelma (Arkkitehdit MY 2026)

e Kaupunkikuvalliset nakymatarkastelut
(Schauman & Nordgren Architects 2026)

e Mercuriuksen kattopihojen suunnitelma (MASU Planning 2026)
e Tullikamarin aukion ympariston yleissuunnitelma (Sitowise 2026)
e Tullin pysakointihallien ajoyhteyksien jarjestelyt (Sitowise 6.7.2017)

e Tullikamarin aukion suunnittelu- ja toteutuskilpailun aineisto

Tullin aluetta koskevat mm. seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

e Tullin alueen rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Arkkitehdit MY tark.

12.5.2021)
e Tullin alueen yleissuunnitelma (Arkkitehdit MY, Sito Oy, 2016)

e Asemakeskuksen, Tullin ja Tammelan alueiden pysakoéinnin yleissuunnitelma

(Sito Oy 2016)

e Tullin alueen hulevesiselvitys (Sito Oy 2016)

e Keskustan strategisen osayleiskaavan taustaselvitykset ja muu valmisteluai-

neisto

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maa-kuntakaavasta
2040 (lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan vai-
hemaakuntakaavasta (voimaantu-lopaatos). Maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka kuuluu kaupunkiseu-
dun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskus-
tahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet likkennealu-
eineen ja puistoineen. Suunnittelualue kuuluu myods kaupunkiseudun kes-
kusakselin kehittamisvyohykkeeseen, jota kehitetdan hyvin saavutettavana
ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten
palvelujen alueena.

Suunnittelualue on osa kahta maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
ymparistoa, Tullin alue ja Sorsapuisto seka Tammelan teollisuuskohteet ja
tori. Maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa koskee
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suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, raken-
tamisessa ja kdytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja ra-
kennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakenta-
minen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi/

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia): https://kaava.pir-

kanmaa.fi/

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa Tullin alue on keskustatoimintojen aluetta ja kuuluu ydinkes-
kustan laajentumisvydhykkeeseen, joka on kansainvalista, valtakunnallista
ja alueellista saavutettavuutta hyodyntava voimakkaan uudistumisen alue.
Keskeisena osana alueen uudistamisessa on Asemakeskuksen kehittami-
nen. Alueella sallitaan monipuolisen tyon, kaupan, palveluiden, vapaa-ajan
ja asumisen toiminnat. Alueen eldvyyttd on vahvistettava luomalla alueelle
uusia, laadukkaita julkisia tiloja, kehittamalla olevien torien ja aukioiden
laatua ja viihtyisyyttd sekd varaamalla maantasossa katutilaan ja/tai julki-
seen alueeseen liittyvat tilat aktiiviseen kayttoon kuten liike- ja palveluti-
loiksi. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava ympariston
toimintojen valinen kytkeytyminen toisiinsa ja niiden sujuva saavutetta-
vuus. Radan estevaikutusta on vahennettava luomalla uusia radan ylittavia
ja/tai alittavia yhteyksid, jotka liittyvat luontevasti olevaan kaupunkiraken-
teeseen ja liikkumisen reitteihin. Alueen yhteyksia yliopistolle, Tammelaan
ja Kalevan suuntaan on kehitettava.

Alue sijoittuu my6s korkeaan rakentamiseen soveltuvalle vydhykkeelle
seka kavelykeskustana kehitettavalle hitaan liikkumisen alueelle. Itsenai-
syydenkatu on joukkoliikenteen laatukadytava, jonka varteen sijoitetaan
merkittavasti henkildliikennetta aiheuttavaa maankayttoa, erityisesti asu-
misen sijoittumista tuetaan. Hyvan joukkoliikenteen vaikutusalueella kdyte-
tadn muuta kaupunkia pienempaa autopaikkavelvoitetta. Sujuvat yhteydet
joukkoliikennepysakeille on huomioitava kaikessa suunnittelussa.

Alue sijoittuu myos kaupunkivihredn kehittamisvydhykkeelle ja Pinninka-
dulla kulkee urbaani jalankulkuakseli. Pinninkatu ja Itsendisyydenkatu kuu-
luvat myos keskustan pyorailyn paareitteihin. Suunnittelualueen laheisyy-
teen sijoittuvat Asemakeskus seka maanalainen pysakointilaitosverkosto
laajenemisalueineen.

Kulttuuriymparistoa koskee seuraava yleismaarays: Keskustan kehittami-
nen tukeutuu olemassa olevaan kulttuuriymparistéon ja kulttuuriarvoja
vahvistetaan. Valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriympa-
ristéjen (RKY 2009) ja muinaisjaannodsten lisdksi tarkemmassa
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suunnittelussa on otettava huomioon maakunnallisesti ja paikallisesti ar-
vokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja arkeologiset kulttuuriperinto-
kohteet. Erityista huomiota on kiinnitettava teollisen Tampereen kulttuu-
riympariston sdilymiseen ja Tampereen maisemallisiin erityispiirteisiin. Ve-
sialueiden muuttuvan kayton yhteydessa on arvioitava vedenalaiseen kult-
tuuriperintoon liittyvien selvitysten tarpeellisuus yhteistydssa museoviran-
omaisen kanssa

Kaikki voimassa olevat yleiskaavamerkinnat ja -maardykset on koottu yh-
teen yleiskaavan kaavayhdistelmaan: www.tampere.fi/kantakaupun-

ginyleiskaavayhdistelma
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Vasemmalla ote osayleiskaavan maankdyttdkartasta ja oikealla ote liikennekartasta. Suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella ympyrdélld.

Tullikamarin aukiolla, tontilla 310-2, osalla tonttia 299-2 ja Tullikadulla on
voimassa asemakaava nro 6965 (vahvistettu 18.10.1990). Tullikadun ita-
osassa on voimassa asemakaava nro 8006 (16.2.2005). Tullikamarin tontin
299-2 eteldosassa ja Tullikadun lansipadssa on voimassa asemakaava nro
7818 (27.10.2004). Alueella on voimassa Hampin parkin maanalainen ase-
makaava nro 8670 (16.5.2022) ja suunnittelualueen lansipuolella on vireilla
Asemakeskuksen asemakaava nro 8640.

Tullikamarin aukion alle sallitaan kaksi kerrosta maanalaisia pysakaointiti-
loja ja niihin liittyvia maanpaallisia rakenteita. Alueelle saa sijoittaa kortte-
leiden 299 ja 310 autopaikkoja. Aukion pohjoispdahén saa sijoittaa maan-
alaisen yhdystunnelin ja lansireunassa on sdilyva viemari. Lansireunan
maanpinnan likimaardinen korkeusasema on +97,8.

Tontti 299-2 on kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta. Kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus 2,0. Rakennus on rakennustaiteel-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sdilymisen
kannalta tarkeé eika sita saa purkaa. Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
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on sallittu 1500 m? maanalaisia tiloja. Autopaikkoja on rakennettava 1/200
m? ja ne osoitetaan aukiolta.

Tontti 310-2 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Tonttitehok-
kuus on 3,2 ja varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi sallitaan 700 m? maan-
alaisia tiloja. Kerrosluku on IV ja kellarikerroksia sallitaan kaksi. Julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on sama kuin tontin
307-1 funkisrakennuksen raystaskorkeus. Julkisivujen paaasiallisen varin
tulee olla vaalean harmaa tai valkoinen ja rakennustaiteellisen kasittelyn
tulee sopeutua tontin 307—-1 rakennukseen. Itdjulkisivuun saa tehda paaik-
kunoita rakennettaessa kiinni tontin rajalla kulkevaan rakennusalan sivuun.
Autopaikkoja on varattava 1/100 m2 ja niitd saa osoittaa Tullikamarin au-
kion pysdkdintilaitoksesta.

Itsendisyydenkadun eteldpuolella on Pikkupinnin puisto. Pinninkatu ja Tul-
likatu ovat katualuetta. Tullikadun lansipddhan on merkitty 300 k-m?
maanalaisia myymalatiloja, maanalainen kevyen liikenteen vayla seka ajo-
yhteys.

Hampin parkin maanalaisessa asemakaavassa nro 8670 alueelle on osoi-
tettu yleista pysakointia, lilkkennetta ja yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
van maanalaisen rakentamisen aluetta. Alueelle saa rakentaa myos mm.
maanalaisen pysakointilaitoksen sekd maan pinnalle ja rakennuksiin johta-
via tekniikkakuiluja ja porras- ja hissiyhteyksid. Maanalaisten tilojen liki-
maardinen kattotaso sijoittuu noin 28,5 metrin etaisyydelle ja maanalaisen
rakentamisen suojavyéhyke noin 20,5 metrin etdisyydelle maanpinnasta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella, Tampereen kaupunki
2026.

6.4 Tullin alueen yleissuunnitelma

Tullin alueelle on laadittu maankayton ja liikenteen yleissuunnitelma. Suun-
nittelualue kattaa Tullin kaupunginosan lisaksi Tampere-talon ja yliopiston
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alueet. Yleissuunnitelma on kokoava koko alueen kattava suunnitelma,
jonka perusteella voidaan laatia yksityiskohtaisempia asemakaavoja ja ka-
tusuunnitelmia. Yleissuunnitelmassa on tutkittu kaupunkirakenteen kehi-
tyssuuntaa koskien mm. tdydennysrakentamisen maaraa ja sijoittamista
seka liilkenneverkko- ja pysdkdintiratkaisuja. Kaupunginhallitus hyvaksyi
yleissuunnitelman alueen kehittamisen ja jatkosuunnittelun pohjaksi
11.4.2016. Yleissuunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen.

Yleissuunnitelmatydn perustaksi laadittiin selvityksia alueen kaupunkira-
kenteen ja liikenneympariston ominaisuuksista. Analyysiraportti sisaltaa
mm. katsauksen Tullin alueen rakentumisen historiaan, rakennusten yleis-
suunnitelmatasoisen inventoinnin, katutila-analyysin seka liikenneverkon ja
pysakoinnin nykytilanteen analyysin. Kokonaisuuteen kuuluvat lisaksi valo-,
taide- ja tapahtuma- seka hulevesisuunnittelun erillisraportit.

Tullin yleissuunnitelma toimii yhtena Tullikamarin aukion suunnittelu- ja
toteutuskilpailun lahtékohtana erityisesti tdaydennysrakentamisen sijoittu-
misen ja volyymin suhteen. Yleissuunnitelmassa on myos esitetty keskei-
simmat periaatteet kaupunkiympariston suunnittelulle.

Tullin alueen suunnittelun avuksi laadittiin Tullin ruutukaavakortteleita kos-
keva rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Arkkitehdit MY 12.5.2021).
Selvitys tarkentaa 2016 valmistunutta Tullin yleissuunnitelmaa ja sen ana-
lyysiosiota.

6.5 Kaupungin strategiat ja keskustan kehittamisohjelma

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu tun-
nistettuihin tulevaisuuden muutostekijoihin ja sisaltad nakemykset kaupun-
gin kehittamisesta vuoteen 2035 mennessa. Strategia on tehty yhdessa
kaupungin henkilostdn, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa. Strategia hy-
vaksyttiin valtuustossa 10.11.2025. Strategiassa tavoitellaan muun muassa
asemakaavoitetun asuinkerrosalan sijoittumista ja kaupunkirakenteen se-
koittuneisuutta joukkoliikennevydhykkeille ja aluekeskuksiin, asuntokan-
nan monipuolistumista, viihtyisid, yhteisollisiad ja vetovoimaisia kaupunkiti-
loja seka asuinalueita, keskustan elinvoimaisuuden vahvistumista, kesta-
vien liikkumistapojen tukemista, CO,-paastdjen ja energiankulutuksen va-
hentymista seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisddntymista. Teke-
misen kaupunki -strategiaan voi tutustua kaupungin verkkosivuilla osoit-
teessa https://www.tampere.fi/tampereen-strategia.

Kehitysohjelmat ovat keinoja toteuttaa kaupungin strategiaa kaytannossa.
Ne ovat laajoja, useita toimijoita yhdistavia kokonaisuuksia, joita toteute-

taan kaupunginhallituksen ohjauksessa. Kehitysohjelmiin voi tutustua kau-
pungin verkkosivuilla osoitteessa https://www.tampere.fi/kehitysohjelmat
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Tampereen keskustan kehittdamisohjelma (2018-2030) on kaupungin nake-
mys keskustan kaupunki- ja toimintaympariston tulevaisuudesta. Ohjelma
kasittelee kaupunkirakennetta, kaupunkikuvaa, kaupunkielamaa ja kaupun-
kikulttuuria. Se toteuttaa kaupunkistrategiaa seka siihen perustuvia muita
ohjelmia ja suunnitelmia. Tullikamarin aukion kehittaminen on yksi ohjel-
maan kirjatuista kaupunkikulttuuriin, tapahtumiin ja matkailuun liittyvista
karkihankkeista.

Kaavan myota tonttijako uudistetaan. Asemakaavan alueella on tonttijako
nro 9266 (kortteli 299-4, Tullikamari) ja tonttijako 9028 (kortteli 310-5 uu-
disrakennus ja 310-6 Toas) on laadittu sitovina ja ne sisaltyvat asemakaa-
vaan.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkis-
tettu v. 2026.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Suunnittelu- ja toteutuskilpailun tuloksena oli aukion uudistamisen ja tay-
dennysrakentamisen suunnitelma, jonka kilpailun voittanut YH Kodit Oy
sitoutuu toteuttamaan. Uudisrakennuksen tontin varaamisesta ja kaupasta
tehdaan erilliset paatokset.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa erilaisia sopimuksia kaupungin ja
alueen muiden osapuolten valilla mm. vuokra-alueisiin ja pysdkdintijarjes-
telyihin liittyen.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.11.2017, tark. 3.5.2021 ja
19.10.2026
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Asemakaavakartta 30.4.2018, tark. 3.12.2018, 3.5.2021, 8.11.2021 ja
19.10.2026

Asemakaavan seurantalomake 19.10.2026

Aukion viitesuunnitelma (MASU Planning 6.5.2021)

Uudisrakennuksen viitesuunnitelma (Schauman & Nordgren Architects 2026)
Kaupunkikuvalliset tarkastelut (Schauman & Nordgren Architects 2026)
Tullikamarin aukion ympariston yleissuunnitelma Sitowise 2026

Tullin pysakaointihallien ajoyhteyksien jarjestelyt (Sitowise 6.7.2017)
Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Arkkitehdit MY 30.1.2018)
Meluselvitys (Sitowise 29.10.2018)

Meluselvitys (A-insindorit 2026)

Tarina ja runkomeluselvitys (A-insin6orit 2026)

llImanlaatuselvitys (Enwin Oy 26.4.2018)

Hulevesiselvitys (Sitowise 30.11.2018)

Tullikamarin aukion kilpailun arvostelupoytakirja 28.5.2018
Tullikamarin aukion kilpailuohjelma 23.11.2017

Tullikamarin aukion kilpailuehdotukset

Viranomaisneuvottelujen 10.4.2018, 9.4.2019 ja 18.2.2022 muistiot
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